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Мы ждем перемен
На пороге Нового года принято оглядываться в прошлое  

и заглядывать в будущее. Для нас делать и то, и другое —  
приятно. 

Приятно, потому что итоги, которые мы подводим в данном 
номере «Вестника недвижимости», убеждают, что мы не толь-
ко не стоим на месте, но активно развиваемся и совершенст-
вуемся. Приятно, потому что задачи, которые мы ставим на 
следующий год, будут обязательно выполнены. А иначе и быть 
не может. 

Акцентировав в этом номере журнала внимание на внедре-
нии современных информационных систем, мы наглядно пока-
зали, как способны они сделать работу наших ведомств еще 
более открытой и прозрачной. Но надо признать, что мы исчер-
пали не все имеющиеся у нас возможности. Поэтому в пред-
стоящем году нас также ожидают большие перемены, в том 
числе связанные с развитием информационных технологий. 
Безусловно, эволюционное преобразование нашей деятельно-
сти должно положительно сказаться на качестве и доступно-
сти оказания государственных услуг населению. 

В связи с этим хочется всем нам пожелать набраться сил  
и продолжать двигаться вперед, получая от своей работы мак-
симальное удовлетворение, а нашим читателям — еще боль-
шей активности: мы по-прежнему ждем от Вас острые вопросы 
и животрепещущие темы, которые лягут в основу наших буду-
щих номеров журнала.
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вести НЕДВИЖИМОСТИ

Управление Росреестра 
по РТ ведет прием 
граждан и по Интернету 

Управление Росреестра по 
Республике Татарстан пре-
доставляет новую услугу для 
граждан — «Видео-прием с ис-
пользованием сети Интернет». 
Видеосвязь осуществляется 
посредством бесплатной ком-
муникационной программы 
Skype. Чтобы связаться с руко-
водством Управления Росрее-
стра по Республике Татарстан, 
используя видеосвязь, необхо-
димо установить данную про-
грамму и зарегистрироваться 
в сети Skype. Ваш компьютер 
должен быть оснащен микро-
фоном и веб-камерой.

 После запуска программы в 
верхней строке меню выбери-
те «Контакты» в открывшемся 
списке «Новый контакт». Вве-
дите «rosreestr.tatarstan» и на-
жмите кнопку «Найти». Внизу 
появится список совпадений, 
выберете нужное и нажми-
те кнопку «Добавить». Теперь 
Управление Росреестра по Ре-
спублике Татарстан появится 
у Вас в списке контактов в ле-
вой части окна «Skype». Чтобы 
позвонить, выберите нужный 
контакт в списке и нажмите 
кнопку «Видеозвонок». Каж-
дому участнику видео-приема 
необходимо подать заявку на 
участие. 

Заявка подается: 
n на электронный адрес: 

rosreestrto16@mail.ru. 
В заявке должны быть ука-

заны: ФИО, логин Skype, но-
мер телефона (домашний  
и сотовый), e-mail (электрон-
ный адрес) и вопрос, который 
Вы хотите задать.
n факсом: (843) 533-25-55 

или по телефону (843) 533-24-
24 (27).

Видео-прием ведется еже-
недельно: по вторникам с 
15.00 до 16.00 граждан прини-
мает заместитель руководите-
ля Управления Костин Артем 
Петрович, по четвергам с 15.00 
до 16.00 — заместитель руко-
водителя Управления Хайрут-
динов Альберт Маратович.

В Татарстане около 
8 тысяч семей 
направили средства 
МСК на приобретение 
жилья 
В Татарстане зарегистри-

ровано почти восемь тысяч 
сделок (7927) по приобрете-
нию жилья с использованием 
средств «материнского капи-
тала». Это на 111,2% больше, 
чем в прошлом году. Больше 
всего сделок с 1 января по 28 
ноября текущего года было за-
регистрировано в Набереж-
ных Челнах — 931. На втором 
месте — Альметьевск и Ниж-

некамск: в этих муниципаль-
ных образованиях количество 
зарегистрированных сделок  
с использованием МСК при-
близилось к 600 (если точнее: 
598 и 584, соответственно). За-
мыкает тройку лидеров Казань: 
в столице Татарстана за этот же 
период времени зарегистриро-
вано сделок, при совершении 
которых использовался «мате-
ринский капитал», 500. 

Также довольно большое 
количество сделок было заре-
гистрировано в Арском (468)  
и Спасском (399) районах. Та-
ким образом, всего в Татар-
стане на приобретение жи-
лья направили «материнский 
капитал» почти 8 тысяч се-
мей. По словам специалистов, 
большинство семей данные 
средства направляют на по-
гашение ипотеки. В целом по 
России в этом году средства-
ми «материнского капитала» 
в целях погашения ипотечных 
кредитов воспользовалось 630 
тысяч семей. 

Состоялось первое 
заседание Общественного 
совета 

22 ноября состоялось пер-
вое заседание Общественного 
совета, созданного при Управ-
лении Росреестра по Респу-
блике Татарстан. 

Главная цель его деятельно-
сти — привлечение обществен-
ности к созданию механизмов 
повышения эффективности  
и качества исполнения Управ-
лением Росреестра по РТ сво-
их полномочий в сфере госу-
дарственной регистрации прав 
на недвижимое имущество  
и сделок с ним, ведения када-
стрового учета недвижимости, 
земельного контроля и т.д. 

Как известно, государствен-
ные услуги, предоставляемые 
Управлением, являются наи-
более востребованными как 
среди физических, так и юри-
дических лиц, и относятся к 
социально значимым. Поэто-
му, как пояснил заместитель 
руководителя Управления Рос-
реестра по РТ Артем Костин, 

чтобы повысить качество их 
предоставления, необходим 
взгляд со стороны:

— Над совершенствовани-
ем государственных услуг мы 
работаем постоянно. Живя, на-
пример, в Набережных Челнах, 
человек может зарегистриро-
вать объект недвижимости, 
расположенный в Казани; не 
приезжая к нам, поставить на 
кадастровый учет свой земель-
ный участок и так далее. Но 
все-таки мы «варимся в сво-
ем соку» и, возможно, не все 
недостатки в своей работе за-
мечаем. Надеемся, что Обще-
ственный совет поможет нам 
составить о себе объективное 
мнение и выработать механиз-
мы по повышению качества 
оказания государственных 
услуг, — отметил он в своем 
выступлении. 

В состав Общественного 
совета вошли представители 
различных общественных ор-
ганизаций, профессиональные 
юристы, представители науки, 
средств массовой информа-
ции и деловых кругов. 

Предполагается, что на пер-
вом этапе они проведут обще-
ственный мониторинг работы 
территориальных подразде-
лений Управления, в частно-
сти, оценят график приема 
заявителей, условия их прие-
ма, транспортную доступность 
структурных подразделений 
Управления и т.д.

Росреестр создает 
самую подробную 
карту страны 
Росреестр закупает снимки 

высокого разрешения, в сово-
купности охватывающие всю 
Россию. 

Они будут доступны для всех 
и могут существенно ускорить 
и упростить оценку недвижи-
мости. Для этого Росреестр 
заключил контракт с дистри-
бутором спутниковых снимков 
«Сканэкс», по условиям кото-
рого до конца 2012 г. он дол-
жен предоставить ведомству 
детальную съемку всей Рос-
сии — 17 млн кв. км. К концу 
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этого года «Сканэкс» предо-
ставит снимки около 30% рос-
сийской территории  — 5 млн 
кв. км. Это подтвердила ди-
ректор «Сканэкса» Ольга Гер-
шензон, добавив: компания 
закупит снимки сверхвысоко-
го качества (0,5 м на элемент 
изображения) и обработает их. 
Стоимость этого этапа проек-
та — 600 млн руб.

Отсутствие точных спут-
никовых снимков порождает 
множество исков, оспариваю-
щих результаты кадастровой 
оценки земельных участков, 
говорит вице-президент Рос-
сийского общества оценщи-
ков Евгений Нейман. На сто-
имость недвижимости влияет 
ее местоположение и транс-
портная доступность, но ни 
карты, ни тем более бумажные 
записи не дают точной инфор-
мации на этот счет, объясняет 
он. Когда-нибудь снимки вы-
сокого разрешения смогут ис-
пользоваться даже в судебных 
спорах, касающихся объектов 
недвижимости, предполагает 
Нейман. Они способствуют бо-
лее четкой классификации зе-
мельных участков, в которой 
сейчас трудно разобраться, 
добавляет заместитель генди-
ректора «НДВ-недвижимости» 
Ольга Новикова.

В интернете и сейчас нет не-
достатка в спутниковых сним-
ках: их предлагают и «Ян-
декс.Карты», и Google Maps, 
но часто худшего качества 
(на «Яндекс.Карты» разреше-
ние — 0,5-1 м на элемент изо-
бражения, но только для круп-
ных городов) и покрывающие 
меньшую территорию. Пло-
щадь подробного спутниково-
го покрытия России на «Ян-
декс.Карты» сейчас 813 000 
кв. км, это примерно 70% го-
родов страны, говорит руково-
дитель службы геоинформа-
ционных сервисов «Яндекса» 
Мария Лауфер. Инициативу 
Росреестра она приветствует, 
но не считает угрозой для сво-
ей компании: на «Яндекс.Кар-
ты» люди изучают и пробки, и 
панорамы, и маршруты транс-
порта, ищут организации и др.

Снимки Росреестра ста-
нут полезными для риелто-
ров при условии, что не будет 

ошибок с их привязкой к мест-
ности и данным кадастрово-
го паспорта, а также если они 
будут часто обновляться, за-
мечает представитель «Инком-
недвижимости». Согласно 
приказу Минэкономразвития, 
снимки должны обновлять-
ся раз в три года. Обеспечить 
всю территорию России новы-
ми снимками вряд ли удастся, 
сомневается президент ГИС-
ассоциации (сообщество спе-
циалистов по цифровой гео-
дезии, картографии, кадастра 
и т. п.) Сергей Миллер: к при-
меру, в северных регионах из-
за сильной облачности часть 
снимков, скорее всего, оста-
нется архивной.

Источник: Ведомости
 

Изменения в процедуре 
выдела земельного 
участка в счет земельной 
доли

4 октября 2011 года Прика-
зом Минэкономразвития №388 
от 03.08.2011г. «Об утвержде-
нии требований к проекту ме-
жевания земельных участков» 
внесены изменения в порядок 
выдела земельных участков 
сельскохозяйственного назна-
чения в счет земельных долей.

В соответствии с действу-
ющим законодательством, 
участник или участники до-
левой собственности вправе 
выделить земельный участок  
в счет своей земельной доли 
или долей после принятия об-
щим собранием участников 
долевой собственности реше-
ния об утверждении как мини-
мум двух документов:

1) проекта межевания зе-
мельных участков;

2) перечня собственников  
и размера их долей в праве об-
щей собственности на образу-
емые земельные участки.

В случае если проект меже-
вания, а также перечень соб-
ственников не были утверж-
дены общим собранием 
участников, то лицо, желаю-
щее выделить земельный уча-
сток, вправе самостоятельно 
заключить договор с кадастро-
вым инженером на подготовку 
проекта межевания земельно-
го участка. В этом случае када-
стровый инженер направляет 

извещение другим участникам 
общей долевой собственности 
по почте либо публикует со-
общение в средствах массо-
вой информации о согласова-
нии местоположения границ  
и площади земельного участ-
ка, выделяемого в счет зе-
мельной доли. 

Представители 
кадастровой палаты 
на Всероссийской 
конференции 
в Москве
С 22 по 24 ноября 2011 года 

в Москве прошла 16-ая Все-
российская конференция «Ор-
ганизация, технологии и опыт 
ведения кадастровых работ», 
которая является центральным 
событием по этой тематике  
в нашей стране. В конференции 
приняли участие представите-
ли ФБУ «Кадастровая палата» 
по Республике Татарстан: за-
местители директора Антон Са-
мойлов и Лейсан Гатауллина.  
22 ноября состоялось пленар-
ное заседание по теме: «Луч-
шая практика и проблемные 
вопросы совершенствования 
работы кадастровых палат». 
Подробно были рассмотрены 
вопросы совершенствования 
цифрового взаимодействия с 
кадастровыми инженерами, 
преимущества, возможности и 
перспективы развития.

2 ноября Ляйсян Гатаулли-
на выступила с докладом на 
пленарном заседании. 23 но-
ября была организована де-
ловая игра, где на примере 
кадастровой палаты по Мо-
сковской области рассматри-
вались возможности циф-
рового кадастрового учета  
и регистрации права.

24 ноября участниками кон-
ференции обсуждались про-
блемные вопросы внесения 
сведений в ГКН о простран-
ственных объектах, не являю-
щихся объектами кадастрово-
го учета: административные 
границы, особо охраняемые 
территории, территориаль-
ные зоны, адресная инфор-
мация. Целью дискуссии была 
выработка целесообразных 
подходов к наиболее эф-
фективному разрешению су-
ществующих противоречий, 

связанных с установлени-
ем границ административно-
территориального деления, 
зон с особыми условиями ис-
пользования территорий и тер-
риториальных зон. Позже со-
стоялось обсуждение на тему: 
«Реформирование системы 
государственного регулирова-
ния и контроля кадастровых, 
изыскательских и картографо-
геодезических работ. Основ-
ные проблемы становления 
института кадастровых инже-
неров и их саморегулируемых 
организаций». 

Утверждена форма
справки о кадастровой 
стоимости земельного 
участка
31 октября 2011 года При-

казом Минэкономразвития РФ 
от 30.09.2011 №530 «Об опре-
делении вида предоставления 
внесенных в государственный 
кадастр недвижимости све-
дений о кадастровой стоимо-
сти земельного участка и ка-
дастровом номере земельного 
участка» определено, что вне-
сенные в государственный ка-
дастр недвижимости сведения 
о кадастровой стоимости зе-
мельного участка и кадастро-
вом номере земельного участ-
ка предоставляются в виде 
кадастровой справки о када-
стровой стоимости земельно-
го участка. Утверждена форма 
справки о кадастровой сто-
имости земельного участка.  
В Приказе также даны поясне-
ния по заполнению формы та-
кой справки.

Внесенные в государствен-
ный кадастр недвижимости 
сведения о кадастровой сто-
имости земельного участка  
и кадастровом номере земель-
ного участка предоставляются 
бесплатно по запросам заин-
тересованных лиц. В кадастро-
вой справке указываются дата 
заполнения, адрес (описание 
местоположения), кадастро-
вая стоимость, а также особые 
отметки. Кадастровая справ-
ка заверяется подписью упол-
номоченного в установленном 
порядке лица органа кадастро-
вого учета, выдавшего када-
стровую справку, и оттиском 
печати такого органа. 
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В первые годы своей дея-
тельности численность учреж-
дения составляла всего 150 
человек. Основной задачей зе-
мельной кадастровой пала-
ты, согласно уставу, являлось 
осуществление «исполнитель-
ских функций, возложенных 
на Росземкадастр». Фактиче-
ски в республике никому не 
было известно, да и неинте-
ресно, что такое земельная 
кадастровая палата, чем за-
нимаются ее сотрудники, в 
чем смысл ее деятельности. 
При этом следует сказать, что  
и тогда, в начале 2000-х годов, 
учреждением осуществлялся 
весь спектр государственных 
услуг, связанных с ведением 
государственного кадастра: 
велся прием документов у за-
явителей, наполнялась элек-
тронная база данных Единого 
государственного реестра зе-
мель, подготавливались и вы-
давались кадастровые планы. 
Около восьми лет земельные 
участки учитывались в када-
стре в каждом муниципальном 
районе специалистами фили-
алов учреждения, а задачей 
центрального аппарата, раз-
мещавшегося в трех каби была 
лишь систематизация и ана-
лиз деятельности филиалов. 
Однако именно в те годы на-
чалось создание электронной 
базы данных современного ка-
дастра. Более половины всех 
земельных участков, сведения  
о которых имеются в настоя-
щее время в кадастре, были 
внесены в базу в начале 2000-х 

годов. В те годы никто и поду-
мать не мог, что когда-то зе-
мельная кадастровая палата из 
маленького учреждения пре-
вратится в настоящее огромное 
производство по обработке ин-
формации и выпуску большого 
количества документов.

Сегодня в татарстанской 
кадастровой палате работа-
ют более тысячи грамотных 
специалистов, рабочие места 
которых оснащены современ-
ным оборудованием. Каждый 
день в учреждение приходит 
около 1500 человек. Каждый 
из них обращается в учрежде-
ние, чтобы решить свой вопрос  
и, конечно же, рассчитывает на 
помощь профессионалов. 

За свою десятилетнюю 
историю Кадастровая палата 
по Республике Татарстан ста-
ла участницей многих «пилот-
ных» проектов, реализуемых 
на территории Российской 
Федерации. Так, в 2007 году  
в ФГУ «ЗКП» по Республи-
ке Татарстан начался процесс 
по переходу на централизо-
ванное ведение государствен-
ного кадастра недвижимости 
в АИС ГКН. Начало ведения  
в республике в 2008 году Еди-
ного государственного рее-
стра объектов капитального 
строительства также внесло 
значительные изменения в де-
ятельность учреждения.Осо-
бенностью проекта явилось то, 
что в одном органе объединил-
ся учет объектов недвижимос-
ти и учет земельных участков. 
Такая система удобна тем, что 

позволяет гражданам полу-
чить максимальное количество 
услуг в одном месте, а госу-
дарству эффективно управ-
лять своими экономическими 
ресурсами. Несмотря на то, что 
деятельность по ведению учета 
объектов капитального строи-
тельства была совершенно но-
вой и законодательством не 
были урегулированы многие 
насущные вопросы, результа-
ты ведения Единого государ-
ственного реестра объектов 
капитального строительства 
в Республике Татарстан были 
оценены на самом высоком 
уровне и признаны успешными 
руководством Росреестра. Бо-
лее того, многие регионы толь-
ко сейчас переходят к ЕГРОКС, 
используя те наработки, кото-
рые были сделаны нашей када-
стровой палатой.

В 2009 году ФГУ «ЗКП» по 
Республике Татарстан одним из 
первых в стране было наделе-
но полномочиями органа када-
стрового учета, что во многом 
упростило схему прохожде-
ния документов при осущест-
влении кадастрового учета.  
А в прошлом году учреждение 
приступило к оказанию госу-
дарственных услуг в электрон-
ном виде посредством портала 
госуслуг Росреестра. Это по-
зволило заявителям получать 
услуги в электронном виде без 
посещения органа кадастро-
вого учета, то есть значитель-
но экономить личное время.  
В 2010 году в Кадастровой па-
лате по Республике Татарстан 

был внедрен еще один «пилот-
ный» проект — эксперимент 
по наделению кадастровой па-
латы полномочиями по при-
ему и выдаче документов на 
государственную регистрацию 
права и на предоставление све-
дений Единого государствен-
ного реестра прав. Для этого  
в учреждении было организо-
вано 208 линий для приема/
выдачи документов. 135 линий 
из указанных осуществляют 
прием документов в режиме 
«одного окна», то есть одно-
временно ведут прием/выдачу 
документов и на кадастровый 
учет, и на государственную ре-
гистрацию права. Результа-
ты эксперимента также были 
признаны успешными, в связи 
с чем 3 июля 2011 года Када-
стровая палата по Республике 
Татарстан была наделена ука-
занными полномочиями офи-
циально.

Реализация всех этих про-
ектов самым положительным 
образом сказалась на качестве 
предоставляемых учреждени-
ем услуг: теперь жители ре-
спублики имеют возможность 
получить одновременно две 
государственные услуги — ка-
дастровый учет и регистрация 
права — в одном месте.

Десятилетняя история Ка-
дастровой палаты по Респу-
блике Татарстан подтверждает 
истину о том, что кадры реша-
ют все. Поэтому в год десяти-
летия коллектив Федерального 
государственного учрежде-
ния «Земельная кадастровая 
палата» по Республике Та-
тарстан был поощрен Бла-
годарственным письмом 
Президента Республики Татар-
стан Рустамом Миннихановым 
за высокий профессионализм 
при ведении государственного 
кадастра недвижимости, разви-
тие земельно-имущественных 
отношений в Республике Та-
тарстан. 

Первого августа Кадастровая палата Республики Татарстан отметила свой десятилетний юбилей! За это время 
учреждением была проведена колоссальная работа, главным результатом которой стало значительное улучше-
ние качества предоставления государственных услуг. Безусловно, многие наши граждане успели оценить это по  
достоинству

Приказом Минэкономразвития России №473 от 13.09.2011 года «О реорганизации федеральных 
бюджетных учреждений кадастровых палат по субъектам Российской Федерации» ФБУ«Кадастровая 
палата» по Республике Татарстан реорганизовывается в форме присоединения к федеральному 
государственному бюджетному учреждению «Федеральная Кадастровая палата Федеральной 
службы государственной регистрации, кадастра и картографии» с сохранением основных целей 
деятельности. С января 2012 года наименование учреждения изменится на — Филиал федерального 
государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы 
государственной регистрации, кадастра и картографии» по Республике Татарстан (сокращенное 
наименование филиал ФГБУ «ФКП Росреестра» по Республике Татарстан)

ЮБИЛЕЙ Кадастровой палатЫ
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Сердечно поздравляем всех сотрудников  
Кадастровой палаты по Республике Татарстан  
с 10-летием со дня основания Учреждения!
За 10 лет Земельная кадастровая палата достойно выдержала испытание на прочность, прошла трудный путь перемен 
и реструктуризации, стала участником ряда «пилотных проектов», реализуемых на территории Республики Татарстан. 
И сегодня, приумножая опыт прошлого и ставя перед собой новые задачи, Учреждение активно укрепляет свои 
позиции, совершенствуется, уверенно смотрит в будущее. Желаем Вашему дружному коллективу крепкого здоровья  
и счастья, руководству — грамотных управленческих решений, а Учреждению — прекрасных перспектив и новых высоких 
достижений!

Управление Росреестра по Республике Татарстан
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 Азат Галимзянович, из-
вестно, что Росреестр актив-
но внедряет и популяризиру-
ет электронные услуги. Какое 
значение они имеют при работе  
с обращающимися в ваше ве-
домство? 
 Государственные услуги 

Росреестра являются, без пре-
увеличения, одними из наибо-
лее востребованных. Для обще-
го сведения скажу, что только 
в центральный офис нашего 
Управления ежедневно обра-
щается более 2 000 граждан. 
Согласитесь, цифра впечат-
ляющая, и говорить сегодня  
о надлежащем качестве госу-
дарственных услуг, если при их 
предоставлении не применяют-
ся новые технологии, практиче-
ски невозможно.

Электронные услуги — это не 
дань моде, а необходимость: их 
применение позволяет сделать 
нашу работу более открытой  
и прозрачной, снизить очереди 
и коррупционную составляю-
щую. Поэтому наше Управление 
очень заинтересовано в их ско-
рейшем внедрении. 

Допускаю, что есть гражда-
не, которые пока не знают все 
наши технические возможно-
сти и потому не могут ими вос-
пользоваться при совершении 
той или иной операции с недви-
жимостью: настолько стреми-
тельно развиваются информа-
ционные технологии, что успеть 
уследить за всеми «новинка-

ми», действительно, не всегда 
получается. Тем не менее, мы 
очень рады, что число «продви-
нутых» заявителей становит-
ся с каждым разом все больше  
и больше. 

 А какие именно электрон-
ные услуги доступны гражда-
нам?
 Во-первых, наши заявите-

ли могут через портал Росрее-
стра www.portal.rosreestr.ru, не 
выходя из дома или офиса, по-
лучить сведения из единого го-
сударственного реестра прав 
(ЕГРП) и государственного ка-
дастра недвижимости (ГКН), 
поставить на кадастровый учет 
земельный участок, восполь-
зоваться интерактивной пу-
бличной кадастровой картой  
и оплатить услуги ведомства. 
Это самые популярные наши 
услуги. В среднем в день через 
портал Росреестра проходят за-
явки на получение более шести 
тысяч выписок и производится 
оплата на суму более 600 тысяч 
рублей. В результате обраще-
ния на портал Росреестра поль-
зователь имеет возможность, 
минуя очереди, получить юри-
дически значимый электрон-
ный документ, который являет-
ся эквивалентом бумажного. 

Во-вторых, с помощью офи-
циального Интернет-сайта 
Управления www.rosreestr.org 
заявители также имеют воз-
можность записаться на прием 

к специалисту в любой террито-
риальный отдел в удобное для 
себя время, узнать о готовно-
сти документов, задать вопрос 
специалистам, оставить отзыв  
о работе Управления и его тер-
риториальных отделах, отпра-
вить мне, как руководителю, 
сообщение, воспользоваться 
услугой «электронный пред-
прием», которая позволяет за-
явителям подготовить свой па-
кет документов в электронном 
виде, что существенно ускоря-
ет процесс приема документов 
на государственную регистра-
цию и уменьшает в разы время 
нахождения граждан в Управ-
лении. Вот только некоторые 
услуги, которые мы можем се-
годня предложить. Могу под-
твердить, что частичный пере-
нос обслуживания заявителей 
в Интернет значительно снизил 
очереди в наше ведомство. 

 Кстати, об очереди… В па-
мяти еще свежи воспомина-
ния, когда люди, буквально, ис-
пытывали страх, зная, какие их 
очереди ожидают при обраще-
нии тогда еще в «регпалату». 
Это современные технологии 
помогли решить давнюю, но на-
болевшую проблему? 
 В том числе. Данную про-

блему, прежде всего, нам 
удалось решить благодаря 
комплексному подходу. В част-
ности, мы внедрили так называ-
емую «электронную очередь», 

которая позволила открыто, эф-
фективно и максимально ком-
фортно для заявителей орга-
низовать как прием документов  
в порядке «живой очереди», так 
и предварительную запись. Те-
перь заявители спокойно сидят 
в зале, дожидаясь своей очере-
ди, и наблюдают за её продви-
жением через монитор.

Также на скорость оказа-
ния услуги влияет «электрон-
ный предприем», о котором  
я уже говорил выше. Мы хоте-
ли бы, чтобы данной услугой 
как можно активнее пользова-
лись крупные правообладатели, 
обращающиеся в Управление 
с большим пакетом однотип-
ных документов. Например, за-
стройщики, риелторы, агентства 
по ипотечному кредитованию,  
а также органы местного самоу-
правления. Добавлю, что «элек-
тронный предприем» доступен 
для регистрации прав на объек-
ты, расположенные по всей ре-
спублике. 

Также рекомендую гражда-
нам, планирующим посетить 
наше ведомство, опять же, че-
рез наш сайт или портал, вос-
пользоваться камерами on-line, 
с помощью которых можно в 
реальном режиме времени оце-
нить ситуацию в залах террито-
риальных отделов Управления, 
т.е. посмотреть их наполняе-
мость заявителями и в зависи-
мости от этого решить для себя, 
куда лучше всего обратить-

Ставки сделаны  
на электронные услуги

В Татарстане на внедрение современных информационных си-
стем сделана особая ставка. Электронное правительство, элек-
тронные услуги, электронно-цифровая подпись и даже… элек-
тронное голосование — слова, которые в последнее время все 
чаще слетают с разных уст. Одним из ведомств, которому в чис-
ле первых удалось продвинуться в процессе создания и, главное, 
запуска электронных сервисов, является Федеральная служба 
государственной регистрации, кадастра и картографии (Росре-
естр). Какое практическое значение все это имеет для граждан, 
об этом наша беседа с руководителем Управления Росреестра по 
Республике Татарстан — главным государственным регистра-
тором Республики Татарстан Зяббаровым Азатом ГАЛИМЗЯНОВИ-
ЧЕМ. 
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ся — в Центральный офис или 
в один из дополнительных пун-
ктов приема. Обращаю внима-
ние: все наши присутственные 
места, в том числе и в терри-
ториальных отделах, оснащены 
камерами видеонаблюдения. 
Фактически, это система мони-
торинга «пробок».

Понятно, сами по себе но-
вые формы работы полностью 
очереди не ликвидируют, так 
как есть дефицитный спрос на 
наши услуги, но, по крайней 
мере, они снижают социальную 
напряженность. По большому 
счету, с очередями надо не бо-
роться, а умело ими управлять. 

 А что же делать тем, у кого 
нет доступа в Интернет?
 Для этих граждан в залах 

приема Управления и Кадастро-
вой палаты, а также в наиболее 
посещаемых местах — в таких, 
например, как торговые центры, 
установлены информационные 
киоски самообслуживания — 
так называемые «инфоматы». 
С их помощью можно получить 
справочную информацию, по-
дать заявление на предоставле-
ние сведений из ЕГРП, а также 
обратиться в орган кадастро-
вого учета с запросами о пре-
доставлении сведений в виде 
кадастрового паспорта объек-
та недвижимости, кадастровой 
выписки об объекте недвижи-
мости, кадастрового плана тер-
ритории. В «инфоматах» также 
предусмотрена возможность 
внесения платежей. Заявителю 
остается только в удобное для 
себя время получить готовые 
документы в Управлении или 
Кадастровой палате. 

 Не могу не спросить о ре-
ализации закона, освободив-
шим граждан от сбора справок 
по разным ведомствам. Ведь 
это тоже стало возможно бла-
годаря развитию информаци-
онных технологий… Насколько 
вы оказались подготовленны-
ми к межведомственному вза-
имодействие? 
 Могу показаться не скром-

ным, но мы предвосхитили 
произошедшие события. Дело  
в том, что в нашем Управлении 
работа в этом направлении ве-
дется давно и является одной из 

приоритетных. Так, еще в 2008-
2009 годы, до вступления в силу 
изменений в законодательство, 
благодаря межведомственному 
взаимодействию Управления  
с Кадастровой палатой, велся 
совместный прием документов 
на кадастровый учет и регистра-
цию. А с марта прошлого года  
у заявителей отпала необходи-
мость при сдаче документов на 
государственную регистрацию 
прав собственности предостав-
лять кадастровый паспорт, так 
как законодатель предусмо-
трел возможность регистрато-
ра получить данный документ 
напрямую в органе кадастрово-
го учета, тем самым освободив 
заявителя от посещения еще 
одного учреждения. 

Также в нашем ведомстве 
развернут электронный доку-
ментооборот со службой судеб-
ных приставов в части обработ-
ки запросов с использованием 
электронной цифровой под-
писи. 

В марте уже этого года Уп-
равлением и Кадастровой пала-
той была достигнута договорен-
ность с Комитетом земельных 
и имущественных отноше-
ний Исполкома города Казани  
о возможности предоставлять 
выписку из Государственного 
кадастра недвижимости в элек-
тронном виде при подаче па-
кета документов на предостав-
ление земельного участка или 
заключении договора аренды 
земли.

Кроме того, Управлением 
проделана большая и серьез-
ная работа по развитию ин-
формационного обмена с на-
логовой службой. Благодаря 
созданию программного про-
дукта, объединяющего ГКН  
и ЕГРП на территориальном 
уровне, еженедельно в нало-
говую службу предоставляет-
ся самая актуальная информа-
ция о правообладателях. Так 
что у нас созданы все условия 
для осуществления межведом-
ственного взаимодействия. 

 Азат Галимзянович, а об-
ращающиеся в ваше ведом-
ство граждане уже успели это 
прочувствовать? 
 Конечно. Одними из пер-

вых нововведения смогли оце-

нить представители бизнеса. 
Так, если раньше при обраще-
нии в Управление по вопросам 
государственной регистрации 
прав собственности для них од-
ним из обязательных докумен-
тов являлась выписка из рее-
стра юридических лиц (ЕГРЮЛ), 
которую необходимо было 
предварительно запросить  
в налоговых органах, то теперь 
это можно не делать — данный 
документ Управление либо Ка-
дастровая палата запросит са-
мостоятельно. В свою очередь, 
Управление и Кадастровая па-
лата в рамках электронного 
межведомственного взаимо-
действия могут не только за-
прашивать информацию, но  
и предоставлять другим феде-
ральным учреждениям необхо-
димые сведения из двух основ-
ных базовых ресурсов: ЕГРП  
и ГКН. Это можно сделать так-
же с помощью электронных за-
просов через Портал Росрее-
стра. 
 Ваши достижения впечат-

ляют, но согласитесь: без об-
ратной связи судить об эффек-
тивности работы — сложно… 
 Согласен, поэтому мы ста-

раемся отслеживать ситуацию, 
как говорится, держать руку на 
пульсе. Для этого в кабинках 
сотрудников Управления уста-
новлены специальные устрой-
ства — анкетаторы. Нажав на 
соответствующую кнопку, по-
сетитель может оценить работу 
специалиста, ведущего прием.

Кроме того, если у заявите-
ля есть какие-либо претензии, 
например, по работе Управле-
ния или, наоборот, пожелания 
и предложения, то для этого  
в зале приема заявителей Цен-
трального офиса установлена 
«кабина доверия», с помощью 
которой граждане напрямую 
могут обратиться к руководите-
лю Управления, то есть ко мне, в 
виде устного видео-обращения. 

Вы знаете, «кабина доверия» 
уже доказала свою эффектив-
ность. Так, по результатам рас-
смотрения предложений граж-
дан в Управлении появилась 
комната для подписания до-
говоров в письменном виде  
и произведения расчетов меж-
ду покупателями, а также ком-
ната «матери и ребенка», а со-

всем недавно для посетителей 
Управления была построена 
бесплатная автостоянка. 

 В преддверии Нового года 
предлагаю не нарушать тради-
ции — поделитесь планами на 
будущее. 
 В планах Росреестра — 

предоставление сведений из 
своих информационных ресур-
сов в режиме on-line. Это по-
зволит выдавать выписки без 
участия сотрудников. Для ре-
ализации намеченного Росре-
естр ведет работу по созданию 
единой федеральной информа-
ционной системы недвижимо-
сти (ЕФИСН). Это грандиозный 
интеграционный проект, объе-
диняющий ЕГРП и ГКН на элек-
тронных носителях. 

В следующем году, в рамках 
развития в республике экстер-
риториальной регистрации, мы 
планируем провести централи-
зацию всех баз данных ЕГРП. 
Таким образом, жители респу-
блики смогут обратиться в лю-
бой территориальный отдел 
Управления за регистрацией 
прав на объект недвижимости, 
расположенный в любом муни-
ципальном районе.

Также в планах Росреестра 
на 2012 год — создание ведом-
ственного центра телефонно-
го обслуживания, так называ-
емых call–центров. Благодаря 
этому у нас появится возмож-
ность предоставить населению 
единый многоканальный теле-
фонный номер, «горячую ли-
нию» с участием специали-
стов Росреестра, организовать 
службу напоминаний и изве-
щений заявителей, обрабаты-
вать по единому сценарию не 
только телефонные звонки, но 
и электронные письма, запро-
сы с сайтов и Интернет-портала 
Росреестра. Call-центр бу-
дет оборудован современным 
программно-аппаратным ком-
плексом, гарантирующим при-
ём и регистрацию всех звонков 
и мультимедийных обращений, 
быстрый поиск необходимой 
информации, контроль каче-
ства обслуживания обращений 
заявителей. Все это в купе по-
зволит предоставлять заявите-
лям самую точную и актуаль-
ную информацию. 
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В августе 2001 года нача-
ла свою историю кадастровая 
палата. Именно тогда и обрел 
свое начало кадастр объектов 
недвижимости Республики Та-
тарстан  — стала наполняться 
электронная база данных Еди-
ного государственного рее-
стра земель, подготавливались  
и выдавались кадастровые пла-
ны. При этом стала более ле-
гитимной и работа регистра-
ционной службы, поскольку 
имея кадастровый план на зем-
лю, регистратор стал более чет-
ко представлять объект права  
и его владельца. Учитывая наше 
сегодняшнее единство с реги-
стрирующим органом, эта вза-
имосвязь уже выглядит вполне 
закономерной, а тогда, 10 лет 
назад, между нашими органа-
ми параллели не проводилось 
вообще. 

В 2005 году одной из стра-
тегических целей государствен-
ной политики в области созда-
ния условий для устойчивого 
экономического развития го-
сударства становится эффек-

тивное использование земли  
и иной недвижимости для удо-
влетворения потребности об-
щества. И тогда в Татарстане,  
в самом экономически привле-
кательном и стабильном из рос-
сийских регионов, на базе ре-
спубликанской кадастровой 
палаты один за другим начина-
ют воплощаться в жизнь новые 
федеральные проекты: пере-
ход на централизованный када-
стровый учет объектов недви-
жимости; создание и внедрение 
Единого государственного ре-
естра объектов капитального 
строительства; передача када-
стровой палате функций орга-
на кадастрового учета; переда-
ча кадастровой палате функций 
регистрирующего органа в части 
приема и выдачи документов.

Успешная реализация этих  
и других проектов — наша боль-
шая победа. Почетно и сложно 
быть первопроходцем: норма-
тивная база практически отсут-
ствовала, кадры обучались пря-
мо на рабочем месте, на первых 
порах подводила и техника,  

и каналы связи… Коллектив ка-
дастровой палаты шаг за шагом 
осваивал новые технологии. 
Каждый этап работ вызывал 
массу споров и проблем. Спе-
циалисты учреждения часами 
разрабатывали внутренние ре-
гламенты работы, расписывали 
пошаговые инструкции каждо-
го участника технологического 
процесса. Сегодня эти докумен-
ты являются своеобразными 
учебными пособиями для када-
стровых палат соседних регио-
нов, которые сейчас находятся 
лишь на начальном этапе вне-
дрения ряда проектов.

Внедрение новых техноло-
гий, стабильно высокая оценка 
нашей работы со стороны фе-
деральных и республиканских 
органов, позитивные отзывы за-
явителей о нашей работе — все 
это стало возможно благода-
ря кропотливому труду каждого 
сотрудника кадастровой палаты. 
Сегодня в нашем учреждении ра-
ботает более тысячи грамотных 
специалистов, рабочие места 
которых оснащены современ-
ным оборудованием. Сотрудни-
ки кадастровой палаты регуляр-
но приглашаются для участия 
в конференциях и семинарах  
с целью обобщения практи-
ки работы кадастровых палат 
в России, причем опыт работы 
нашего учреждения является 
показательным для других ре-
гионов.

Хочу отметить налаженное 
конструктивное взаимодей-
ствие с прокуратурой респуб-
лики, особенно с отделом по 
надзору за соблюдением зако-
нодательства в сфере эконо-
мики и природопользования.  
У заявителей часто возника-

ют ситуации, связанные с ка-
дастровым учетом объектов не-
движимости, когда разрешить 
ее законным путем не пред-
ставляется возможным из-за 
существующих пробелов в нор-
мативной базе. В таких случаях 
специалистами палаты готовят-
ся соответствующие обраще-
ния в прокуратуру, по резуль-
татам рассмотрения которых  
у кадастровой палаты появля-
ется возможность разреше-
ния проблемного вопроса, мак-
симально учитывая интересы 
гражданина. 

В первом полугодии 2011 
года мы продолжили участие  
в эксперименте по приему и вы-
даче документов на государ-
ственную регистрацию прав  
и на предоставление сведений 
ЕГРП. За одинадцать месяцев 
2011г. учреждением было при-
нято 122 432 документов на го-
сударственную регистрацию 
прав, что составляет 14% от об-
щего количества, принятых спе-
циалистами Управления Росре-
естра по Республике Татарстан; 
98 336 запросов на предостав-
ление сведений из ЕГРП, что 
составляет 31% от общего ко-
личества. Выдано 288 007 до-
кументов по результатам ре-
гистрации (48,7 % от общего 
количества, выданных сотруд-
никами управления Росреестра 
по Республике Татарстан); 113 
431 сведений ЕГРП (35,5% от 
общего количества).

Благодаря тесному сотруд-
ничеству с Управлением Росре-
естра по Республике Татарстан, 
результаты эксперимента были 
признаны федеральными орга-
нами успешными и, в соответ-
ствии с приказом Росреестра, 

Кадастровая палата  
по Республике Татарстан:  
итоги первого десятилетия
Уходящий 2011 год для кадастровой палаты особенный – в августе мы отметили десятилетнюю дату создания  
нашего Учреждения. В связи с этим символично подведем итоги не только 2011 года, но и итоги десяти лет работы 
Федерального бюджетного учреждения «Кадастровая палата» по Республике Татарстан.

МУЗАФАРОВА ЛЕНАРА АКМАЛУТДИНОВНА / ДИРЕКТОР ФБУ «КАДАСТРОВАЯ ПАЛАТА» по Республике Татарстан
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с 3 июля 2011года выполнение 
указанных полномочий офи-
циально возложено на татар-
станскую кадастровую палату 
с одновременным сохранением  
и осуществлением этих полно-
мочий за Управлением Росрее-
стра по Республике Татарстан. 
Для удобства жителей респуб-
лики, в нашем учреждении для 
этих целей выделено 218 линий 
приема.

Итак, повышение качества  
и доступности предоставля-
емых государственных услуг 
стало основным и главным на-
правлением работы учрежде-
ния в текущем году. Реализации 
этой задачи способствовало  
и внедрение в промышленную 
эксплуатацию портала госу-
дарственных услуг Росреестра,  
и работа нашего учреждения по 
предоставлению услуг в элек-
тронном виде. В настоящее 
время в электронном виде до-
ступны 4 услуги кадастровой 
палаты, распределение обра-
щений за 11 месяцев 2011 года 
выглядит следующим обра-
зом:
n  предоставление сведений 

ГКН в виде кадастровой выпи-
ски — из 55 281 обращений  
в электронном виде подано 15 
512 (28%);
n  предоставление сведений 

ГКН в виде кадастрового па-
спорта — из 89 273 обращений 
в электронном виде подано 1 
328 (1,49%);
n  предоставление сведений 

ГКН в виде кадастрового плана 
территории — из 12 682 обра-
щений в электронном виде по-
дано 5 975(47 %);

Постановка на кадастровый 
учет — из 42 443 обращений  
в электронном виде подано 
3119 (7,35%). При этом стоит 
отметить, что количество обра-
щений граждан в электронном 
виде неуклонно растет. 

В 2011 году поставлено на 
кадастровый учет 59 163 (общее 
количество земельных участ-
ков в ГКН — 1 857 876) земель-
ных участков; подготовлено  
и выдано сведений по 234 071 
земельным участкам; внесено  
1 977 188 изменений в сведе-
ния о земельных участках.

Считаю необходимым ска-
зать о качестве документов, 

поступающих в орган када-
стрового учета. В частности, 
несколько слов о качестве 
межевых планов, подготов-
ку которых осуществляют ат-
тестованные специалисты — 
кадастровые инженеры. Из 100 
заявлений, поданных на поста-
новку на кадастровый учет или 
на внесение изменений в ка-
дастр, 25 получают решение об 
отказе или приостановке када-
стрового учета. Основной при-
чиной для такого решения, как 
правило, является некачествен-
ное составление межевого пла-
на. В соответствии с Законом  
о кадастре в случае принятия 
более, чем десять раз в течение 
одного календарного года орга-
ном кадастрового учета реше-
ния об отказе по основаниям, 
связанным с грубым наруше-
нием кадастровым инженером 
требований к выполнению ка-
дастровых работ или оформ-
лению соответствующих доку-
ментов, кадастровый инженер 
лишается своего аттестата. С 1 
февраля 2012 года решения об 
аннулировании аттестатов бу-
дут приниматься квалификаци-
онной комиссией на основании 
материалов, представленных 
кадастровой палатой.

Для того, чтобы граждане 
правильно выбирали кадастро-
вого инженера и не ошиблись 
в выборе, с нашей стороны не-
сколько раз публиковались со-
ответствующие статьи в респу-
бликанских средствах массовой 
информации, проводились 
устные разъяснения. В следу-
ющем 2012 году планируем 
размещать на официальном 
Интернет-сайте информацию  
о качестве работы каждого кон-
кретного кадастрового инжене-
ра в процентном выражении по-
ложительных и отрицательных 
итогов рассмотрений подготов-
ленных им документов. 

В 2011 году специалистами 
учреждения выдано более 140 
000 сведений об объектах капи-
тального строительства. В про-
граммном комплексе АИС ГКН 
содержатся сведения почти  
о двух миллионах объектов ка-
питального строительства, из 
них более семисот тысяч по-
ставлено на технический учет  
в этом году.

Одной из важных задач, по-
ставленных перед учреждени-
ем в начале 2011года, являлось 
завершение работ по внесению  
в ЕГРОКС сведений о ранее 
учтенных объектах капитально-
го строительства для проведе-
ния кадастровой оценки. К апре-
лю работа была завершена.

В следующем году учет объ-
ектов капитального строитель-
ства станет одним из ключе-
вых направлений деятельности 
кадастровой палаты, так как  
с 1 января 2012 года вступает  
в силу новый Порядок осу-
ществления государственно-
го учета зданий, сооружений, 
помещений объектов незавер-
шенного строительства, утверж-
денный приказом Минэконом-
развития от 14 октября 2011 года  
№577. 

В первом полугодии 2011 
года кадастровой палатой 
была проделана крайне важная  
и масштабная работа по испол-
нению Протокола республикан-
ского совещания финансовых, 
казначейский и налоговых ор-
ганов по итогам 1 квартала от 
5 мая 2011года, утвержденного 
Президентом Республики Та-
тарстан. Целью работы было 
уточнение правообладателей 
земельных участков и сведе-
ний о кадастровой стоимости 
участков, равной 0 рублей и 1 
рубль, в связи с отсутствием  
в кадастре сведений о разре-
шенном использовании и ка-
тегории земли. По результатам 
работ, в кадастр внесены све-
дения о кадастровой стоимости 
более четырех тысяч участков, 
а также уточнены правообла-
датели более двух тысяч участ-
ков.

В 2011 году работа кадастро-
вой палаты с органами местно-
го самоуправления и республи-
канскими органами власти по 
информационному взаимодей-
ствию велась достаточно ак-
тивно. Были  заключены со-
глашения о взаимодействии 
практически с каждым главой 
сельских поселений, имеют-
ся аналогичные соглашения и 
с Кабинетом Министров Респу-
блики Татарстан, руководите-
лями исполкомов муниципаль-
ных районов. В соответствии 
с этими соглашениями, у пе-

речисленных органов имеет-
ся возможность передавать  
в электронном виде через пор-
тал государственных услуг 
«Электронное правительство 
Республики Татарстан» реше-
ния о присвоении адреса, об 
изменении разрешенного ис-
пользования или категории зе-
мельного участка. 

В завершение традицион-
но обозначу задачи на будущий 
год. Однозначно, основной ак-
цент работы кадастровой па-
латы будет направлен на обе-
спечение повышение качества 
и доступности оказываемых 
услуг и удобства их получения 
для заявителя. При наличии 
финансирования будет продол-
жено обустройство территори-
альных отделов в муниципаль-
ных районах республики.

В июле 2012 года вступят  
в силу нормы законодатель-
ства о межведомственном вза-
имодействии с органами госу-
дарственной власти субъектов 
и органами местного самоу-
правления. В перспективе, это 
должно оптимизировать нашу 
работу с Кабинетом Министров 
Республики Татарстан (в части 
внесения в кадастр сведений об 
изменении категории земель)  
и с исполнительными органами 
(в части внесения сведений об 
изменении разрешенного ис-
пользования и адреса земель-
ного участка). Такой порядок 
призван исключить необходи-
мость многочисленных хож-
дений заявителей по инстан-
циям.

Ну и одно из главных направ-
лений работы учреждения — 
обучение и повышение квали-
фикации наших специалистов  
с целью максимально исклю-
чить возможность каких-либо 
неточностей в документах или 
неудобств для заявителя по при-
чине человеческого фактора.

Примерно с такими резуль-
татами мы начали второе деся-
тилетие деятельности нашего 
учреждения. Огромный коллек-
тив, объемная база данных и, 
соответственно, очень высокий 
уровень ответственности за ра-
боту учреждения перед заяви-
телями, перед вышестоящими 
органами, перед руководством 
республики. 
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 Гильфан Гайнанович, ка-
ким в производственном и фи-
нансовом отношении был 2011 
год для предприятия? 
 Год был вполне успешным 

и стабильным. Как и в преж-
ние годы, основными заказчи-
ками наших работ были юриди-
ческие лица, которые принесли 
более 75% доходов нашей ор-
ганизации. Количество обраще-
ний граждан в наши подразде-
ления немного уменьшилось по 
сравнению с прошлым годом, 
но осталось на уровне 2009 
года. Скорее всего уменьшение 
обращений связано с тем, что 
уже многие жители республики 
в последние 3-4 года оформи-
ли свои права на недвижимость  
и необходимости заказывать 
технические паспорта пока нет. 
Но ежегодно люди строят дома, 
приобретают недвижимость, 
поэтому показатель обращений 
граждан всегда изменчив. Воз-
можно, в следующем году фи-
нансовое благополучие наших 
граждан улучшится, и объем 
строительства выйдет на уро-
вень 2007-2008 годов. 

Как и планировалось, в те-
кущем году были крупные фе-
деральные заказы: выполнены 
работы по технической инвента-
ризации объектов ОАО «РЖД», 
федеральных автомобильных 
дорог на территории 4-х субъ-
ектов, Министерства обороны 
России, магистральных нефте-
проводов. 

Проделанная в этом году 
работа позволила достичь 
и перевыполнить плановые 

показатели по доходам и рен-
табельности. Надеюсь, что и в 
будущем году удастся сохра-
нить достигнутую стабильность 
и показать положительные ре-
зультаты динамики.

Радует факт увеличения об-
ращения к нам граждан за ка-
дастровыми работами — ме-
жеванием, более чем в 1,5 раза 
больше, чем в прошлом году. 
Сегодня кадастровые работы 
активно выполняются на терри-
тории города Казани и приго-
родных районов. 

Увеличению выполнения ка-
дастровых работ способствова-
ла закупка в начале текущего 
года современного геодезиче-
ского оборудования — новых 
GPS-приемников.

Но не только современ-
ное оборудование и произ-
водственный потенциал лежат  
в основе высоких показателей. 
Я считаю, что очень большая 
роль коллектива — сплочен-
ного, дружного, трудолюбиво-
го, способного к реализации 
поставленных задач. К нашей 

радости, такой коллектив за 7 
лет нашей работы в республике 
сложился, и сейчас квалифици-
рованные и надежные кадры — 
это главный ресурс. 

Следующий год принесет 
большие нововведения в нашу 
отрасль — ожидается переход 
на подготовку технических пла-
нов. Это не только новый до-
кумент, но и новая технология 
выполнения работ, которую не-
обходимо будет освоить нашим 
сотрудникам в сжатые сроки. 
Для этого уже сегодня начата 
апробация выполнения работ  
и подготовки нового доку-
мента. 

Ответственными сотрудни-
ками успешно сданы квали-
фикационные экзамены и по-
лучены аттестаты кадастровых 
инженеров. Главным в реали-
зации новых задач является со-
хранение кадрового потенциа-
ла, способного принять новое  
и готового обучаться.

Напомню, что подготовка 
технического плана для целей 
кадастрового учета обусловле-
на вступлением отдельных ста-
тей и пунктов Федерального 
закона «О государственном ка-
дастре недвижимости» в части 
кадастрового учета зданий, со-
оружений и помещений. 

Надеемся, что переход на 
новую систему учета будет ме-
нее сложным, чем переход  
в 2008 году на ЕГРОКС, и не 
принесет ни нам, ни жителям 
республики неожиданных нега-
тивных «сюрпризов». 

Какие события ожидают 
Ваше предприятие и каковы 
планы на будущий, 2012 год? 

Прежде всего, хотелось бы 
отметить, что 2012 год — юби-
лейный для нас. 

Во-первых, 85 лет техниче-
ской инвентаризации России, 
именно столько лет прошло  
с тех, пор как появились первые 
БТИ, учрежденные государст-
вом для ведения балансов объ-
ектов народного хозяйства, оце- 
ночной базы объектов недви-
жимости для начисления амор-
тизации, налогообложения,  
а также страхования. В целом, 
за 85-летнюю историю своего 
существования БТИ практиче-
ски не претерпевало изменений  

Гильфан Галеев: 
об итогах года  
и планах на будущее
Освоение новых рынков, сохранение достигнутой стабильности, производственного 
потенциала коллектива — такие основные задачи, стоящие перед предприятием  
и сегодня, и на перспективу, отметил в интервью, подводя итоги уходящего 2011 года, 
директор филиала ФГУП «Ростехинвентаризация — Федеральное БТИ» по Республике 
Татарстан Галеев Гильфан гайнанович
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в организации своей структуры и порядка работы. 
Кардинальные изменения в системе БТИ происходи-
ли лишь в последние два десятилетия, в период по-
сле распада СССР. 

Во-вторых, нашему предприятию — ФГУП «Ростех-
инвентаризация — Федеральное БТИ» исполняется 
45 лет, которое в далеком 1967 году было создано 
как Республиканское бюро технической инвентари-
зации при Минкомхозе РСФСР. А в дальнейшем при 
образовании ФГУПов стало именоваться сначала  
«Ростехинвентаризация», а с 2007 года, в результа-
те ребрендинга, — «Ростехинвентаризация — Феде-
ральное БТИ». 

За 5 последних лет название Федеральное БТИ 
твердо закрепилось и все знают, о каком предприя-
тии идет речь. 

Кроме юбилейных дат, в 2012 году еще много дней, 
в которые необходимо изрядно потрудиться. 

Любой предстоящий год мы встречаем с багажом 
опыта и портфелем заказов. Будущий год не исклю-
чение: готовимся к заключению крупных контрак-
тов, продолжать выполнение федеральных заказов  
и к привлечению новых и постоянных клиентов но-
выми услугами в рамках диверсификации деятель-
ности. 

Одной из задач остается расширение предлагае-
мых услуг и переход на оказание услуг с помощью но-
вых информационных технологий.

Уже сейчас с помощью успешно реализованных те-
лекоммуникаций и внедрения в филиале нового со-
временного документооборота мы реализуем задачу 
приема заявок на любой вид работ в любом из наших 
подразделений с возможностью ее обработки и на-
правления в то подразделение, которое будет назна-
чено ответственным за исполнение.

В 2011 году наше предприятие включено в пере-
чень организаций, услуги которых частично перево-
дятся на портал госуслуг. Для этого нами уже прове-
дена работа по размещению информации об услугах 
на портале госуслуг. Следующим этапом, в том чис-
ле и в 2012 году, будет реализация механизма пода-
чи заявки в наши подразделения в электронном виде, 
оплата услуг электронным способом и возможность 
контроля за ходом исполнения работ. 

Гильфан Гайнанович, каковы Ваши пожелания кли-
ентам, сотрудникам, жителям республики в канун Но-
вого года?

Выражаю благодарность всем нашим клиентам 
за оказанное доверие при выборе нас исполнителя-
ми работ по оформлению недвижимости и, пользу-
ясь случаем, поздравляю всех с наступающим Новым  
годом! 

Новый год — это новые надежды, новые планы, 
вера в то, что все задуманное исполнится. Пусть 2012 
год будет годом исполнения задуманного.

Всем сотрудникам желаю, чтобы следующий, 2012 
год, принес нашему предприятию надежду и уверен-
ность в завтрашнем дне. Пусть инициатива и твор-
чество остаются по-прежнему верными спутниками  
 в нашей работе.

Здоровья, счастья, мира и благополучия всем ра-
ботникам нашего предприятия и их семьям! С насту-
пающим Новым годом! 

Мнение руководящих 
сотрудников
Чем для вас запомнился уходящий год в вашем 
предприятии, какие надежды на будущий 2012 год, 
пожелания сотрудникам?

Алмаз Шагиахметов, 
заместитель директора 
по работе с отделениями: 
Главное, что уходящий год оправдал надежды — весь намеченный 

объем работ был выполнен качественно и в срок. С поставленными за-
дачами справились успешно, спасибо всем сотрудникам за хорошую 
службу, проявленный интерес к работе и терпение. 

Грядущий год ожидает быть насыщенным на новые правила в када-
стровом учете зданий и потребует от нас максимума сил и воли, чтоб 
разобраться во всем этом. Уверен, что наш потенциал будет применен 
должным образом, чтобы наше предприятие было в лидерах. Думая  
о Новом годе, мы всегда в ожидании перемен. Поэтому пусть эти пе-
ремены случатся и принесут всем только радость и массу положитель-
ных эмоций. В новом году желаю всем осуществить свои мечты и на-
метить новые, еще более интересные и заветные. Всем счастья и удачи 
в наступающем году!

Эльмира Исмагилова, 
заместитель директора 
по экономике и финансам:
Сегодня, подводя итоги 2011 года, мы с оптимизмом смотрим впе-

ред. 2011 год был тяжелым, поскольку были поставлены достаточно 
серьезные планы, но поставленные цели выполнены. Мы уверены, что 
новый год будет таким же успешным для нас, как и уходящий. 

Выражаю огромную благодарность коллективу за высокую рабо-
тоспособность, профессионализм и твердость в следовании намечен-
ным целям, а также нашим партнерам за их желание работать с нами. 

Хочу пожелать всем в новом году нового счастья. Пусть вместе  
с благополучием организации, где вы работаете, растет и ваше личное 
благополучие. Любви Вам, гармонии и побольше улыбок.
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Елена Старкова, 
главный инженер:
2011 год стал для нашего Филиала годом внедрения новых 

систем и технологий, а также постоянной работы по улучше-
нию качества услуг. Эти победы были бы невозможны без на-
шей совместной напряженной работы, работы всех сотрудни-
ков Филиала, профессионалов, которые упорно трудились на 
благо нашего Филиала и Предприятия. 

Будущий 2012 год будет непростым для предприятий тех-
нической инвентаризации. Переход от ЕГРОКС к ГКН потре-
бует от нас новых вложений, сил и энергии. Впрочем, к раз-
ного рода сюрпризам и неожиданностям инвентаризаторам 
не привыкать. За минувшее десятилетие они получили хоро-
шую закалку. Поэтому все усилия направим на повышение 
профессиональных знаний и обмен опыта с коллегами дру-
гих территорий.

Сравнивая итоги уходящего года с теми прогнозами, кото-
рые мы делали в первые дни 2011 года, можно с уверенность 
сказать, что результат превзошел наши ожидания, и это здо-
рово!

Уважаемые коллеги! Примите искренние поздравления  
с самыми теплыми и светлыми праздниками — С Новым го-
дом и Рождеством!

Пусть наступающий год воплотит в жизнь все самое хоро-
шее, окружит вас удачей и наполнит оптимизмом. Пусть каж-
дый день 2012 года приносит в ваши дома радость и счастье!

Татьяна Гусакова, 
главный бухгалтер:
Подходит к завершению 2011 год. Стоит отметить, что этот 

год был временами трудным, но в целом финансово устойчи-
вым и рентабельным. Наступающий год ставит перед нами так 
же не малые задачи: достаточную прибыль и платежеспособ-
ность. Большое спасибо Всем сотрудникам за профессиона-
лизм, умение услышать и выполнить поставленные задачи. 

Пусть в 2012 году у всех будет стимул для роста и возмож-
ности реализовывать новые проекты. Поздравляю коллектив  
и всех с наступающим Новым годом, желаю здоровья, достат-
ка, стабильности. 

Рустам Хасанов, начальник 
отделения по городу Казани:
Уходящий год запомнился «каруселью» напряженной рабо-

ты, новыми встречами и начинаниями. Благодаря слаженной 
работе коллектива, наше отделение увеличило объем инвента-
ризации многоквартирного жилья в городе Казани в два раза по 
сравнению с прошлым годом. 

В будущем году надеемся также динамично развиваться, 
продолжим освоение перспективных для нас направлений — 
проектирования и оценки.

В новый год хочу пожелать всем благополучия, успехов в лю-
бых начинаниях и семейного счастья.

Ильшат Биктимиров, 
начальник отделения 
по геодезической 
деятельности:
Вот и заканчивается 2011 год. Для всех нас он запомнил-

ся определенными событиями, радостями и испытаниями.  
У кого-то их было больше, у кого-то меньше. Деятельность на-
шего отделения была направлена на совершенствование вну-
триорганизационной структуры, производственных процес-
сов и выполнение работ по объектам Министерства обороны  
и другим крупным заказчикам. 

«В убытке тот, у кого сегодняшний день похож на вчераш-
ний», — так говорил известный пророк. Следуя этому, не нуж-
но стоять на месте. 2012 год — это очередной объем постав-
ленных задач, на которые мы направим максимум усилий. 

Пользуясь удобным случаем, хочу пожелать всем, чтоб по-
ставленные цели были выполненными, все события только по-
ложительными, испытания преодолимыми, а проблемы были 
решаемы. И, конечно же, куда нам без любви, тепла и уюта  
в наших домах. Всех с новым 2012 годом! 
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 Предлагаем Вашему вниманию рубрику «Вопросы-ответы», в которой Вы найдете  
 ответы на самые актуальные вопросы по государственной регистрации, учету  
 недвижимости, волнующие читателей в это стремительное, сложное время.
Специалисты нашей организации с удовольствием ответят на интересующие  
Вас вопросы, которые можно направлять: 
 посредством официального интернет-сайта: www.rosreestr.org 
 на абонентский ящик журнала: 420103, а/я 200

Наше учреждение сдало в арен-
ду несколько помещений (через торги)  
и, соответственно, у нас сейчас пять арен-
даторов.

Помещения принадлежат наше-
му учреждению на праве оперативного 
управления (федеральное имущество). 
Скажите, кто должен проводить реги-
страцию договоров аренды: арендатор, 
арендодатель или процедура подачи до-
кументов происходит совместно? 

Какие документы нужны для подачи 
на регистрацию, кто и какой размер го-
спошлины оплачивает? 

Порядок государственной регистрации 
договоров аренды (прекращения аренд-
ных отношений) недвижимого имущества 
установлен Федеральным законом от 21 
июля 1997 №122-ФЗ «О государственной 
регистрации прав на недвижимое иму-
щество и сделок с ним» (далее – Закон  
о регистрации). В соответствии со статьей 
26 Закона о регистрации, с заявлением  
о государственной регистрации договора 
аренды недвижимого имущества может 
обратиться одна из сторон договора арен-
ды недвижимого имущества. Представ-
ление документов на государственную 
регистрацию осуществляется в порядке, 
установленном статьей 16 Закона о реги-
страции. Документы, представляемые на 
государственную регистрацию, должны 
соответствовать требованиям, установ-
ленным статьей 18 Закона о регистрации.

Что касается государственной пошли-
ны за государственную регистрацию прав 
на недвижимое имущество и сделок с ним, 
а также за совершение прочих юридиче-

ски значимых действий, то ее размеры 
установлены статьей 333.33 Налогового 
кодекса Российской Федерации.

В случае если с заявлением о государ-
ственной регистрации договора аренды 
обращается одна сторона, а именно:

— физическое лицо, государственная 
пошлина оплачивается заявителем в раз-
мере 1000 рублей;

— юридическое лицо — 15000 ру-
блей. 

В случае если с заявлением о государ-
ственной регистрации договора аренды 
обращаются обе стороны и договор за-
ключен юридическим и физическим ли-
цами:

— физическое лицо уплачивает 500 
рублей (1000 рублей, разделенные на ко-
личество сторон договора);

— юридическое лицо — 7500 рублей 
(15000 рублей, разделенные на количе-
ство сторон договора).

Оплата государственной пошлины за 
государственную регистрацию прав на 
недвижимое имущество и сделок с ним 
осуществляется непосредственно самим 
заявителем.

Мои родители развелись и заклю-
чили договор добровольного раздела 
имущества, согласно которому разде-
лили участок 30 соток: ¾ — одной сторо-
не, 1/4  — другой. Дом, стоящий на этом 
участке, — по 1/2 доли в праве собствен-
ности. Большая часть дома стоит на ча-
сти земли супруга, которому принадлежит 
S. Дом ветхий и скоро будет сноситься, 
поэтому надо разделить землю, не учи-

тывая расположение дома и чтобы у каж-
дой из сторон было по 1/2 доли в праве 
собственности на дом. Пройдет ли реги-
страция при таком разделе? Если делят-
ся доли в праве собственности на дом, то 
земля под домом не делится?

В соответствии с п.1 ст.252 Граждан-
ского кодекса РФ имущество, находяще-
еся в долевой собственности, может быть 
разделено между её участниками по со-
глашению между ними.

Исходя из этой нормы, можно заклю-
чить соглашение о разделе земельного 
участка по усмотрению участников доле-
вой собственности. При этом обращаем 
Ваше внимание на то, что государствен-
ная регистрация прав осуществляется од-
новременно в отношении всех земельных 
участков, образуемых при разделе.

По второму вопросу: в случае если 
доля в праве на дом отчуждается, то это 
влечет отчуждение доли в праве на зе-
мельный участок, размер которой про-
порционален доли в праве на дом (ст.35 
Земельного кодекса РФ). В случае если 
речь идёт об определении долей в праве 
на жилой дом, то законодательством не 
предусмотрено одновременное определе-
ние долей в праве на земельный участок 
либо реальный раздел данного земельно-
го участка. Однако следует учитывать вы-
шеуказанную норму Земельного кодекса 
РФ в случае дальнейшего отчуждения 
доли в праве на жилой дом.

Я являюсь участником договора доле-
вого строительства квартиры. В сентябре 

ВОПРОСЫ-
ОТВЕТЫ

«ВЕСТНИК НЕДВИЖИМОСТИ»
СПЕЦПРОЕКТ
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2011 г. застройщик получил разрешение 
на ввод жилого дома в эксплуатацию. Акт 
приема-передачи я отказываюсь подпи-
сывать, так как в ходе осмотра квартиры 
выявлены недоделки. Претензия, направ-
ленная в адрес застройщика по устране-
нию недоделок, пока не удовлетворена. 
Возможна ли приостановка регистрации 
квартиры по причине датирования акта 
приема-передачи квартиры не сентябрем 
2011, а ноябрем 2011?

В соответствии с пунктом 1 статьи 12 
Закона о долевом участии, обязательства 
застройщика считаются исполненными  
с момента подписания сторонами переда-
точного акта или иного документа о пе-
редаче объекта долевого строительства 
после завершения строительства и ввода 
объекта в эксплуатацию.

Я владею земельным участком  
6 сот. в пгт Нижняя Мактама Альметьев-
ского р-на на правах аренды. Постро-
ил фундамент под индивидуальный дом. 
Хочу оформить незавершенную строй-
ку и земельный участок в собственность. 
Подскажите, пожалуйста, дальнейшие 
действия по оформлению. Разрешение 
на строительство имеется. 

Статья 25.3 Федерального закона  
«О государственной регистрации прав на 
недвижимое имущество и сделок с ним» 
предусматривает упрощенный порядок 
государственной регистрации права на 
незавершенный строительством жилой 
дом. Для этого необходимо представить 
кадастровый паспорт на указанный объ-
ект, правоустанавливающий документ 
на земельный участок (в Вашем случае, 
договор аренды — при условии, что зе-
мельный участок был отведен под строи-
тельство индивидуального жилого дома), 
документ об оплате госпошлины в разме-
ре 200 рублей. При этом представление 
правоустанавливающего документа на зе-
мельный участок не требуется, если пра-
во заявителя на этот участок ранее уже 
было зарегистрировано в установленном 
Законом о регистрации порядке.

Для оформления права собственности 
на земельный участок Вы, как собствен-
ник зарегистрированного незавершенно-
го строительством жилого дома, вправе 
обратиться в исполнительный комитет 
соответствующего муниципального об-
разования по месту нахождения объекта 
с заявлением о приобретении права соб-
ственности на земельный участок в по-
рядке ст.36 Земельного кодекса РФ.

Я продаю квартиру. В соответствии с 
Перечнем документов, необходимых для 

государственной регистрации договора 
купли-продажи (дарения, мены) квартиры 
требуется Техпаспорт БТИ при регистра-
ции договора купли-продажи. Означает 
ли это, что мне не нужно обновлять па-
спорт БТИ, если он получен в июле 2006 
года?

Если право продавца ранее зареги-
стрировано в ЕГРП, то есть технический 
паспорт уже представлялся, то представ-
лять ни его, ни кадастровый паспорт при 
сделке повторно не нужно. Если право 
продавца ранее в ЕГРП зарегистрирова-
но не было, необходим либо кадастровый 
паспорт, либо технический паспорт, вы-
данный до 01.03.2008.

Когда лучше передавать деньги про-
давцу по обычному договору купли-
продажи? Есть ли специалисты в стенах 
вашего учреждения, которые могут со-
проводить сделку на данном этапе? 

В компетенцию Управления не входят 
полномочия по регулированию расчетов 
денежными средствами между гражда-
нами. В связи с этим рекомендуем про-
изводить расчеты по сделке после ее 
государственной регистрации и получе-
ния готовых документов. 

Дополнительно сообщаем, особенно-
стью договора купли-продажи жилого 
помещения является то, что он подлежит 
государственной регистрации и считается 
заключенным с момента такой регистра-
ции. Что касается продажи иных видов 
недвижимости, то государственной реги-
страции подлежит не договор продажи,  
а переход права собственности к ее по-
купателю, соответственно, права и обя-
занности по такому договору возникают  
с момента подписания договора.

Мной в апреле 2010 года была прода-
на квартира, в данный момент утерян до-
говор купли-продажи, могу ли получить  
у Вас копию данного договора?

В соответствии со ст.7 122-ФЗ от 
21.07.1997 «О государственной реги-
страции прав на недвижимое имущество  
и сделок с ним», Вы можете запросить 
сведения из Единого государственного 
реестра прав на недвижимое имущество 
и сделок с ним о выдаче правообладате-
лю, а также правоотчуждателю по запро-
су в письменной форме копий договоров 
и иных документов, выражающих содер-
жание односторонних сделок, совершен-
ных в простой письменной форме, то 
есть необходимо обратиться лично либо 
представителю по доверенности с предъ-
явлением документа, удостоверяющего 
личность. К заявлению необходимо при-
ложить документ об оплате за выдачу ин-
формации.

Нашему ООО на праве собственности 
принадлежит нежилое строение (Крытый 
рынок). Какие документы необходимо 
предоставить для того, чтобы в свиде-
тельстве о собственности вместо слов 
«Крытый рынок» было «Торговый дом»?

Согласно пункту 6 статьи 12 Закона  
о регистрации, подраздел I ЕГРП содер-
жит краткое описание каждого объекта 
недвижимого имущества в объеме све-
дений, определенных Правилами ведения 
Единого государственного реестра прав.

Государственной регистрации прав 
предшествует технический (кадастровый) 
учет объектов недвижимого имущества. 
Индивидуализация объектов недвижи-
мого имущества, то есть подтверждение 
существования такого недвижимого иму-
щества с индивидуально-определенными 
характеристиками, осуществляется  
в ходе государственного кадастрового 
(ранее — технического) учета недвижи-
мого имущества. 

В соответствии с требованиями пун-
кта 23 Правил ведения Единого государ-
ственного реестра прав, краткое описание 
объекта недвижимого имущества, в том 
числе и «наименование» объекта, вно-
сится в ЕГРП на основании документов, 
удостоверенных организацией (органом)  
по учету объектов недвижимого имуще-
ства..

Возможен ли отказ от совершения 
сделки в одностороннем порядке меж-
ду двумя физическими лицами до реги-
страции прав путем подачи заявления на 
возврат документов, и по каким причинам 
это возможно?
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В соответствии со ст.19 ФЗ «122-ФЗ 
от 21.07.1997 «О государственной реги-
страции прав на недвижимое имущество  
и сделок с ним», одна из сторон догово-
ра, если вторая с аналогичной просьбой 
не обращалась, вправе представить заяв-
ление о возврате документов без прове-
дения регистрации. На основании данного 
заявления государственная регистрация 
приостанавливается на месяц, по исте-
чении которого в регистрации отказы-
вается, если причины, препятствующие 
проведению регистрации, не устранены. 
Причины в законе не перечислены, реше-
ние принимается регистратором.

Потеряны документы на квартиру, ка-
ким образом можно их восстановить? 
Квартира приватизирована?

В Управлении можно получить повтор-
ное свидетельство о государственной ре-
гистрации права и выписку из ЕГРП. За 
дубликатом договора приватизации необ-
ходимо обратиться в орган, заключивший 
с Вами данный договор. Для государ-
ственной регистрации сделки с объек-
том, на который права зарегистрированы 
в ЕГРП, правоустанавливающие докумен-
ты представлять необязательно.

Подлежит ли постановке на государ-
ственный технический учёт пристрой  
к жилому дому, состоящий только из мест 
общего пользования, имеющий назначе-
ние «жилое»? 

С учётом отсутствия в нормативно-
правовых актах в сфере технического 
учёта и технической инвентаризации по-
ложений, ограничивающих проведение 
государственного технического учёта,  
в рассматриваемом случае такое прове-
дение учёта и инвентаризации представ-
ляется возможным.

При этом обращаем внимание на необ-
ходимость сохранения принципа изоли-
рованности помещений при проведении 
государственного технического учёта. 

В виде каких документов предоставля-
ется информация о кадастровой стоимо-
сти земельного участка?

В соответствии со ст. 14 Федерально-
го закона от 24.07.2007 года № 221-ФЗ 
«О государственном кадастре недвижи-
мости» и Порядком предоставления све-
дений, внесённых в государственный 
кадастр недвижимости, утверждённым 
Приказом Минэкономразвития РФ от 
27.02.2010 года № 75 (далее — Порядок), 
сведения о кадастровой стоимости, вне-
сённые в государственный кадастр недви-

жимости (далее — ГКН), предоставляются 
органом кадастрового учёта по запросам 
любых лиц в виде кадастровой справки  
о кадастровой стоимости. Также сведе-
ния о кадастровой стоимости содержатся 
в кадастровой выписке об объекте недви-
жимости и кадастровом паспорте объекта 
недвижимости. 

Для получения сведений о кадастровой 
стоимости земельного участка необхо-
димо предоставить в орган кадастрово-
го учёта запрос по форме, утверждённой 
Порядком, с указанием кадастрового но-
мера либо адреса земельного участка, 
сведения о котором запрашиваются, вида 
и формы запрашиваемых сведений, спо-
соба получения и реквизитов заявителя. 
Данный запрос может быть представлен 
заявителем лично, почтовым отправле-
нием, либо в электронной форме через 
Интернет-портал государственных услуг 
Росреестра portal.rosreestr.ru или через 
портал государственных и муниципаль-
ных услуг Республики Татарстан uslugi.
tatarstan.ru. 

Предоставление сведений в виде када-
стровой справки о кадастровой стоимо-
сти производится без взимания платы. 

Мы запросили кадастровую выписку  
о земельном участке, однако в ней отсут-
ствовали сведения об адресе правообла-
дателя, а ведь именно эта информация 
нас интересовала. 

В соответствии с Приказом Министер-
ства юстиции Российской Федерации  
№ 32 от 1802.2008 года «Об утверждении 
форм кадастровых паспортов здания, 
сооружения, объектов незавершённо-
го строительства, помещения, земель-
ного участка», в графе 15 кадастрового 
паспорта земельного участка «Сведения 
о правах» указываются имеющиеся в го-
сударственном кадастре недвижимости 
сведения о правах на земельный уча-
сток: вид права, правообладатель, доля 
в праве. Предоставление сведений орга-
ном кадастрового учёта об адресе пра-
вообладателя земельного участка не 
предусмотрено действующим законода- 
тельством.

Кроме того, обращаем Ваше внима-
ние, что согласно Федеральному закону 
от 27.07.2006 г. № 152-ФЗ «О персональ-
ных данных», сведения, содержащие пер-
сональные данные, являются сведениями 
ограниченного доступа и предоставляют-
ся:

- самим правообладателям или их за-
конным представителям;

- физическим и юридическим лицам, 
получившим доверенность от правообла-
дателя или его законного представителя;

- руководителям органов местного са-
моуправления и органам государственной 
власти субъектов Российской Федера-
ции;

- налоговым органам в пределах тер-
риторий, находящихся под их юрисдик-
цией;

- судам, правоохранительным орга-
нам, судебным приставам-исполнителям, 
имеющим в производстве дела, связан-
ные с объектами недвижимого имущества  
и (или) их правообладателями;

- лицам, имеющим право на наследо-
вание имущества правообладателя по за-
вещанию или по закону;

- федеральному антимонопольному 
органу и его территориальным органам 
в пределах территорий, находящихся под 
юрисдикцией указанных территориаль-
ных органов;

- председателю Счётной палаты Рос-
сийской Федерации, его заместителю  
и аудиторам Счётной палаты Российской 
Федерации для обеспечения деятельно-
сти Счётной палаты Российской Федера-
ции;

- по запросу нотариуса в связи с от-
крытием наследства.

Можно ли выделить земельный уча-
сток сельскохозяйственного назначения 
в счет земельной доли на основании Ме-
жевого плана и Проекта межевания, со-
ставленных и утвержденных в августе 
2011г.?

В соответствии с изменениями, вне-
сенными ФЗ от 29.12.2010г. № 435-ФЗ  
в Федеральный закон 221-ФЗ от 
24.07.2007 «О государственном кадастре 
недвижимости», с 01.07.2011г. государ-
ственный кадастровый учет земельных 
участков из земель сельскохозяйственно-
го назначения в счет долей в праве общей 
долевой собственности осуществляется 
на основании: 

- заявления о постановке на государ-
ственный кадастровый учет;

- межевого плана;
- копии, заверенной в установленном 

порядке, проекта межевания и докумен-
тов, подтверждающих его утверждение 
или согласование.

Форма проекта межевания утверж-
дена приказом Минэкономразвития РФ 
от 03.08.2012г. № 388, который вступил  
в силу 04.10.2011г. Таким образом, 
Проект межевания, составленный до 
утверждения Требований к нему, т.е. до 
03.10.2011г., не считается легитимным.

Каким образом я могу внести сведения 
о себе, как о правообладателе земельно-
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го участка, в государственный кадастр 
недвижимости? 

В соответствии с п.3 ст. 15 Федераль-
ного закона 221-ФЗ от 24.07.2007 «О го-
сударственном кадастре недвижимости» 
(далее — Закон), орган кадастрового учё-
та вносит в государственный кадастр не-
движимости сведения о вещных правах 
на объект недвижимости (вид права, раз-
мер доли в праве, сведения о правообла-
дателях, дата регистрации возникновения 
или перехода права и дата регистра-
ции прекращения права) на основании 
документов, поступающих из Управле-
ния Росреестра по Республике Татарстан  
в порядке информационного взаимодей-
ствия. 

Кроме того, в соответствие с п. 2 ст. 
16 Закона, на основании заявления о ка-
дастровом учете и необходимых в соот-
ветствии с Законом для осуществления 
такого учета документов, представлен-
ных заявителем, можно осуществить го-
сударственный кадастровый учёт в связи 
с изменением сведений об ограничениях 
(обременениях) вещных прав на объект 
недвижимости.

Нужно ли будет обращаться в суд при 
оформлении земельного участка, если 
имеются только выписка из похозяй-
ственной книги сельского совета и нало-
говые платежки?

В соответствии с п. 21 Порядка ве-
дения государственного кадастра не-
движимости, утвержденного Приказом 
Минэкономразвития РФ от 04.03.2010 
№ 42 (далее - Порядок), сведения о ра-
нее учтенном объекте недвижимости 
органом кадастрового учета вносятся  
в государственный кадастр недвижимости 
на основании заявления правообладате-
ля и правоустанавливающего документа. 
Данный пункт Порядка также устанавли-
вает перечень правоустанавливающих 
документов. Выписка из похозяйствен-
ной книги, оформленная в соответствии  
с Приказом Федеральной регистраци-
онной службы от 29.08.2006 № 146 «Об 
утверждении формы выписки из похозяй-
ственной книги о наличии у гражданина 
права на земельный участок», являет-
ся документом, на основании которого 
сведения об объекте недвижимости мо-
гут быть внесены в государственный ка-
дастр недвижимости. Таким образом, для 
оформления прав на земельный участок 
на основании выписки из похозяйствен-
ной книги обращаться в суд не требуется.

На момент осуществления кадастро-
вых работ по уточнению местоположения 

границ принадлежащего нам земельного 
участка смежный земельный участок на-
ходился в государственной собственно-
сти, и границы земельного участка были 
согласованы с представителем Исполни-
тельного комитета. Пока готовились до-
кументы, на данный земельный участок 
было оформлено право собственности 
физического лица. Государственный ка-
дастровый учет изменений принадле-
жащего нам земельного участка был 
приостановлен в связи с тем, что грани-
цы смежного земельного участка согла-
сованы с Исполнительным комитетом,  
а не с собственником. Как в этом случае 
быть?

В случае, если при осуществлении го-
сударственного кадастрового учета зе-
мельного участка органом кадастрового 
учета по сведениям Единого государ-
ственного реестра прав на недвижимое 
имущество и сделок с ним, будет опре-
делено, что на момент согласования гра-
ниц земельного участка, указанное в акте 
согласования границ земельного участка, 
лицо действительно являлось правообла-
дателем земельного участка, то государ-
ственный кадастровый учет земельного 
участка будет осуществлен.

Земельный участок образуется из зе-
мель, находящихся в государственной 
или муниципальной собственности. Каким 
образом в межевом плане отразить све-
дения о том, что доступ к землям общего 
пользования обеспечен? 

В соответствии с п. 63 Приказа Минэ-
кономразвития РФ от 24.11.2008 № 412 
«Об утверждении формы межевого пла-
на и требований к его подготовке, при-
мерной формы извещения о проведении 
собрания о согласовании местоположе-
ния границ земельных участков», в слу-
чае, если земельный участок образуется 

из земель, находящихся в государствен-
ной или муниципальной собственности, 
сведения об обеспечении образуемых 
(измененных) земельных участков до-
ступом к земельным участкам общего 
пользования в межевой план вносятся 
на основании соответствующего акта ор-
гана государственной власти или органа 
местного самоуправления (утвержденных  
в установленном порядке схем распо-
ложения земельных участков на када-
стровых планах или кадастровых картах 
соответствующих территорий, проек-
тов границ земельных участков, актов об 
установлении сервитутов и т.п.). Копии 
таких документов, заверенные кадастро-
вым инженером, включаются в Приложе-
ние.

Каким образом земельному участку, 
предоставленному на праве собственно-
сти в 2009 году, присваивается кадастро-
вый номер?

В соответствии со статьей 5 Феде-
рального закона от 24.07.2007 № 221-ФЗ 
«О государственном кадастре недвижи-
мости», каждый объект недвижимости, 
сведения о котором внесены в государ-
ственный кадастр недвижимости, имеет 
не повторяющийся во времени и на тер-
ритории Российской Федерации государ-
ственный учетный номер. 

Кадастровые номера присваиваются 
объектам недвижимости органом када-
стрового учета по результатам осущест-
вления постановки на государственный 
кадастровый учет объектов недвижимо-
сти. Для этого заявителю необходимо 
обратиться в орган кадастрового учета 
с заявлением о постановке на государ-
ственный кадастровый учет земельного 
участка, приложив к нему Межевой план, 
подготовленный кадастровым инженером 
в соответствии с требованиями Прика-
за Минэкономразвития РФ от 24.11.2008 
№ 412 «Об утверждении формы меже-
вого плана и требований к его подго-
товке, примерной формы извещения  
о проведении собрания о согласовании 
местоположения границ земельных участ- 
ков».

Какие документы необходимо пред-
ставить в орган кадастрового учета для 
внесения изменений в сведения госу-
дарственного кадастра недвижимости об 
адресе земельного участка?

В соответствии с пунктом 68 Поряд-
ка ведения государственного кадастра 
недвижимости, утвержденного При-
казом Минэкономразвития России от 
04.02.2010 г. №42, сведения об адре-
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се земельного участка вносятся в госу-
дарственный кадастр недвижимости на 
основании акта органа государственной 
власти или органа местного самоуправ-
ления, уполномоченных на присвоение 
адресов земельным участкам.

Изменение кадастровых сведений об 
адресе или местоположении земельного 
участка осуществляется в процессе када-
стрового учета изменений таких сведений 
на основании акта об адресе либо описа-
нии местоположения земельного участ-
ка, поступившего в орган кадастрового 
учета в порядке информационного взаи-
модействия или с заявлением о государ-
ственном кадастровом учете изменений 
объекта недвижимости (ч.8 ст.15, ч.3 
ст.16 Федерального закона от 24.07.2007 
№ 221-ФЗ «О государственном кадастре 
недвижимости»).

В многоэтажном жилом доме на пер-
вом этаже некоторые помещения были 
переведены из категории «жилые»  
в категорию «нежилые» либо являются 
«нежилыми» по проекту. Как правильно 
поставить на государственный техниче-
ский учет «жилые» и «нежилые части» 
здания? Как в данном случае определить 
и указать назначение здания (жилое, не-
жилое)?

При изменении назначения отдельных 
помещений в здании с жилого на нежилое 
назначение здания не меняется. Назначе-
ние здания определяется в соответствии 
с правоустанавливающими документами.

В случае перевода отдельных помеще-
ний в здании с «жилого» на «нежилое» 
для внесения изменений в АС ЕГРОКС не-
обходимо представление технического 
паспорта на указанные помещения, отра-
жающего такие изменения, и документа, 
подтверждающего изменение назначе-
ния помещения с жилого на нежилое. До-
кументом, подтверждающим изменение 
назначения помещения с «жилого» на 
«нежилое», является решение органа, 
осуществляющего перевод помещений 
(п. 5 статьи 23 Жилищного кодекса Рос-
сийской Федерации).

Что относится к подсобным помещени-
ям? Учитывается ли площадь подсобных 
помещений в составе общей площади 
здания и квартиры?

В соответствии с Приказом № 37 от 
14.08.1998 года Министерства Российской 
Федерации по земельной политике, стро-
ительству и жилищно-коммунальному 
хозяйству «Об утверждении инструкции 
о проведении учёта жилищного фонда 
в Российской Федерации» к подсобным 

помещениям относятся площади кухонь, 
коридоров, ванн, санузлов, встроенных 
шкафов, кладовых, а также площадь, за-
нятая внутриквартирной лестницей. Пло-
щадь подсобных помещений вместе 
площадью жилых комнат также учитыва-
ется в составе общей площади квартиры 
или здания.

Можно ли к заявлению о постанов-
ке на государственный технический учёт 
объекта, расположенного в нескольких 
районах Республики Татарстан, в каче-
стве правоустанавливающего документа 
предоставить несколько разрешений на 
ввод объекта в эксплуатацию, выданных 
органами государственной власти соот-
ветствующих районов? 

В соответствии с пунктом 2 части 6 
статьи 51 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации разрешение на 
строительство выдаётся органом испол-
нительной власти субъекта Российской 
Федерации, в случае, если строительство 
объекта капитального строительства пла-
нируется осуществлять на территориях 
двух и более муниципальных образова-
ний (муниципальных образований, город-
ских округов) и в случае реконструкции 
объекта, расположенного на территориях 
двух и более муниципальных образова-
ний (муниципальных районов, городских 
округов).

При этом, согласно части 2 статьи 55 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, для ввода объекта в эксплуа-
тацию застройщик обращается в феде-
ральный орган исполнительной власти, 
орган исполнительной власти субъекта 
Российской Федерации, орган местно-
го самоуправления или уполномоченную 
организацию, выдавшие разрешение на 
строительство, с заявлением о выдаче 
разрешения на ввод объекта в эксплуа-
тацию. 

С учётом изложенного, в рассматри-
ваемом случае должно представлять-
ся единое разрешение на ввод объекта  
в эксплуатацию, выданное органом ис-
полнительной власти субъекта Россий-
ской Федерации.

 

Какой документ необходимо прило-
жить для получения кадастрового пас-
порта на баню, если земельный участок 
выделен под ИЖС?

Согласно п. 17 ст. 51 Градостроитель-
ного кодекса Российской Федерации, 
выдача разрешения на строительство  
в данном случае не требуется, так как 
баня является строением вспомогатель-
ного использования. 

Для постановки на технический учет 
достаточно предоставить правоустанав-
ливающий документ на земельный уча-
сток, на котором расположен объект. 

Каким образом я могу получить атте-
стат кадастрового инженера и какова его 
стоимость?

В соответствии со ст. 29 Федерального 
закона от 24.07.2007 «О государственном 
кадастре недвижимости» (далее  — За-
кон), кадастровую деятельность вправе 
осуществлять физическое лицо, которое 
имеет действующий квалификационный 
аттестат кадастрового инженера (далее — 
аттестат). Форма аттестата утверждена 
Приказом Минэкономразвития России от 
03.03.2010 года № 83 «Об установлении 
формы квалификационного аттестата ка-
дастрового инженера и порядка выдачи 
квалификационных аттестатов кадастро-
вого инженера». 

Претендент на получение аттестата 
должен отвечать ряду требований: быть 
гражданином Российской Федерации, 
иметь либо высшее, либо специальное 
среднее образование, он не должен иметь 
непогашенной или неснятой судимости 
за совершение умышленного преступле-
ния. 

Аттестаты выдаются органами испол-
нительной власти субъектов Российской 
Федерации лицам, прошедшим аттеста-
цию на соответствие квалификационным 
требованиям, предъявляемым к кадастро-
вым инженерам. 

В соответствие с распоряжением Каби-
нета Министров Республики Татарстан от 
02.06.2010 года №866-р полномочия по 
проведению аттестации на соответствие 
квалификационным требованиям, предъ-
являемым к кадастровым инженерам,  
и выдаче квалификационных аттестатов 
кадастровых инженеров в Республике Та-
тарстан возложены на Министерство зе-
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мельных и имущественных отношений 
Республики Татарстан. 

В Республике Татарстан состав ква-
лификационной комиссии и сведения  
о местонахождении и графике работы ква-
лификационной комиссии для проведения 
аттестации на соответствие квалифика-
ционным требованиям, предъявляемым 
к кадастровым инженерам, утверждены 
Распоряжением Министерства земельных 
и имущественных отношений Республи-
ки Татарстан от 02.07.2010 года №1785-р 
«Об утверждении состава квалификаци-
онной комиссии». Рекомендуем ознако-
миться с указанным Распоряжением и за 
дополнительной информацией обратить-
ся по координатам, указанным в сведени-
ях о местонахождении и графике работы 
квалификационной комиссии 

В соответствии с подпунктом 72 пун-
кта 1 статьи 333.33 Налогового кодекса 
Российской Федерации, за действия, со-
вершаемые уполномоченными органа-
ми при проведении аттестации в случаях, 
если такая аттестация предусмотрена за-
конодательством Российской Федера-
ции, взимается государственная пошлина 
в установленном указанной статьей раз-
мере (за выдачу аттестата, дубликата 
аттестата — 800 рублей, за внесение из-
менений в аттестат — 200 рублей).

Таким образом, лица, прошедшие ат-
тестацию на соответствие квалифика-
ционным требованиям, предъявляемым  
к кадастровым инженерам, при получении 
ими квалификационных аттестатов долж-
ны предъявлять документ, подтвержда-
ющий уплату государственной пошлины  
в размере, установленном подпунктом 72 
пункта 1 статьи 333.33 Налогового кодек-
са Российской Федерации. 

Каким образом я могу приостановить 
кадастровый учёт по своему заявлению? 

Решение о приостановлении осущест-
вления государственного кадастрового 
учёта принимается органом кадастрово-
го учёта на основании причин, указанных 
в ст. 26 ФЗ «О государственном када-
стре недвижимости» №221-ФЗ от 24.07. 
2007 г. (далее — Закон).

Законом не предусмотрено приоста-
новление осуществления государствен-
ного кадастрового учёта на основании 
заявления каких-либо лиц.

В технических паспортах на объекты 
капитального строительства указывает-
ся инвентаризационная стоимость, для 
чего она используется?

Инвентаризационной стоимостью на-
зывается восстановительная стоимость 

объекта оценки, уменьшенная на вели-
чину совместного выражения его фи-
зического износа на момент оценки. 
Действительная инвентаризационная 
стоимость определяется органами тех-
нической инвентаризации для целей 
налогообложения в соответствии с «По-
рядком оценки зданий, помещений, со-
оружений, принадлежащих гражданам 
на праве собственности», утверждён-
ным Приказом № 87 от 04.04.1992 года 
Министра архитектуры, строительства  
и жилищно-коммунального строитель-
ства и жилищно-коммунального хозяй-
ства Российской Федерации».

В ходе своей работы юрисконсультом 
в банке сталкиваюсь с несоответствием  
в сведениях, предоставляемых органом 
кадастрового учёта (кадастровый па-
спорт здания) и сведениями, содержащи-
мися в ЕГРП, относительно кадастрового 
номера объекта недвижимости. На осно-
вании каких нормативно-правовых актов 
зданию (сооружению) присваивается ка-
дастровый номер, отличный от данных, 
содержащихся в ЕГРП? 

В соответствии с п. 3.1.4.1. Приказа 
Минэкономразвития РФ от 26.04.2007 
№ 146 «Об Административном регламен-
те исполнения Федеральным агентством 
кадастра объектов недвижимости госу-
дарственной функции «Ведение государ-
ственного технического учета объектов 
капитального строительства», открытие 
раздела (то есть внесение учётной записи 
о возникновении нового объекта недви-
жимости) сопровождается присвоением 
объекту учета кадастрового номера. В со-
ответствии с приказом Минэкономразви-
тия и торговли РФ от 08.09.2006 г. № 268 
«Об утверждении Правил ведения Едино-
го государственного реестра объектов ка-

питального строительства», кадастровый 
номер здания или сооружения состоит из 
кадастрового номера земельного участ-
ка, на котором находится здание или со-
оружение, и инвентарного номера здания 
или сооружения. Кадастровый номер по-
мещения в здании или сооружении со-
стоит из кадастрового номера здания или 
сооружения и инвентарного номера по-
мещения. 

Ведение Единого государственного 
реестра объектов капитального строи-
тельства (далее — ЕГРОКС) в Республи-
ке Татарстан началось с 01.07.2008 года. 
До указанной даты кадастровые номе-
ра объектам капитального строительства 
присваивались организациями техни-
ческой инвентаризации. В соответствии  
с Постановлением Правительства РФ от 
18.02.1998 г. № 219 «Об утверждении 
Правил ведения Единого государствен-
ного реестра прав на недвижимое иму-
щество и сделок с ним», при отсутствии 
у объекта недвижимого имущества када-
стрового номера используется условный 
номер, присваиваемый органом, осу-
ществляющим государственную реги-
страцию прав. При этом, возможно, что 
кадастровые номера, присвоенные орга-
ном кадастрового учёта и организациями 
технической инвентаризации, могут сов-
падать. При этом орган, осуществляю-
щий государственную регистрацию прав 
на недвижимое имущество, кадастро-
вый номер, присвоенный организациями 
технической инвентаризации, указыва-
ет в качестве условного номера. Таким 
образом, различия в номерах объектов 
капитального строительства в сведени-
ях ЕГРОКС и сведениях ЕГРП возникают  
в тех случаях, когда государственная ре-
гистрация прав на объекты была произ-
ведена ранее внесения сведений об этих 
объектах в ЕГРОКС. Такие объекты капи-
тального строительства имеют и услов-
ный и кадастровый номера. 

При переезде в другой город нами был 
утерян договор купли-продажи кварти-
ры и акт приёма-передачи. Подскажите, 
как нам получить копии этих докумен- 
тов?

В соответствии с п.3 ст. 7 Федераль-
ного закона «О государственной реги-
страции прав на недвижимое имущество 
и сделок с ним» № 122-ФЗ от 21 июля 
1997 года (далее — Закон), правооб-
ладателю, его законному представите-
лю, лицу, получившему доверенность 
от правообладателя или его законного 
представителя, по их заявлениям в пись-
менной форме выдаются копии договоров  
и иных документов, выражающих содер-
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жание односторонних сделок, совершен-
ных в простой письменной форме. 

Если запрос о предоставлении ука-
занных сведений представляется по-
средством почтового отправления, 
подлинность подписи лица, запрашиваю-
щего их, или его представителя на таком 
запросе и верность копий документов, 
прилагаемых к такому запросу, должны 
быть засвидетельствованы в нотариаль-
ном порядке. 

В соответствии с п.1 ст.8 Закона за 
предоставление сведений, содержащихся 
в Едином государственном реестре прав, 
выдачу копий договоров и иных докумен-
тов, выражающих содержание односто-
ронних сделок, совершенных в простой 
письменной форме, взимается плата.

Размер такой платы, порядок её взи-
мания и возврата утверждён Приказом 
Министерства экономического разви-
тия России № 650 от 16 декабря 2010 
года «О порядке взимания и возврата 
платы за предоставление сведений, со-
держащихся в едином государственном 
реестре прав на недвижимое имущество 
и сделок с ним, выдачу копий договоров  
и иных документов, выражающих со-
держание односторонних сделок, совер-
шенных в простой письменной форме,  
и размерах такой платы порядок взима-
ния и возврата платы за предоставление 
сведений, содержащихся в едином госу-
дарственном реестре прав на недвижи-
мое имущество и сделок с ним, выдачу 
копий договоров и иных документов, вы-
ражающих содержание односторонних 
сделок, совершенных в простой письмен-
ной форме». 

Для получения запрашиваемых до-
кументов рекомендуем Вам обратиться  
в соответствующий территориальный от-
дел Управления Росреестра по Респу-
блике Татарстан по месту регистрации 
сделки. 

Каким образом я могу приостановить 
государственную регистрацию прав на 
квартиру? 

Основания для приостановления госу-
дарственной регистрации прав на недви-
жимое имущество и сделок с ним указаны 
в ст. 19 ФЗ от 21.07.1997 года №122 «О 
государственной регистрации прав на не-
движимое имущество и сделок с ним» 
(далее — Закон).

Обращаем Ваше внимание, что Зако-
ном предусмотрена возможность прио-
становить государственную регистрацию 
прав на основании письменного заяв-
ления лиц. Однако указанное заявление 
должно поступить в орган, осуществляю-
щий государственную регистрацию прав, 

от правообладателя, стороны или сто-
рон сделки либо уполномоченного им 
или ими на то лица при наличии у него 
надлежаще оформленной доверенности.  
В заявлении указываются причины, по-
служившие основанием для приостанов-
ления государственной регистрации прав, 
и срок, необходимый для такого приоста-
новления. 

В иных случаях государственная реги-
страция прав приостанавливается: 

— при возникновении сомнений у го-
сударственного регистратора в нали-
чии оснований для государственной 
регистрации прав, а также в подлинности 
представленных документов или досто-
верности указанных в них сведениях, 

— на основании определения или ре-
шения суда. 

Моя соседка по садовому участку ста-
ла заниматься оформлением своего зе-
мельного участка. Между нами возник 
спор относительно прохождения смеж-
ных границ наших земельных участков. 
Могу ли я направить в орган кадастро-
вого учёта возражения относительно 
устанавливаемых соседкой границ зе-
мельного участка?

Порядок согласования границ земель-
ного участка предусмотрен статьями 39  
и 40 Федерального закона от 24.07.2007 
«О государственном кадастре недвижи-
мости» (далее — Закон). Согласно п. 2 
ст. 40 Закона местоположение границ зе-
мельного участка считается согласован-
ным при наличии в акте согласования 
местоположения границ личных подпи-
сей всех заинтересованных лиц или их 
представителей, за исключением случая, 
если надлежащим образом извещенное 
лицо или его представитель в установ-
ленный срок не выразили свое согласие 
посредством заверения личной подписью 
акта согласования местоположения гра-

ниц либо не представили свои возраже-
ния в письменной форме.

Согласно ч. 4 ст. 40 Закона, если ме-
стоположение соответствующих границ 
земельных участков не согласовано заин-
тересованным лицом или его представи-
телем и такое лицо или его представитель 
представили в письменной форме возра-
жения относительно данного согласова-
ния с обоснованием отказа в нем, в акт 
согласования местоположения границ 
вносятся записи о содержании указан-
ных возражений. Представленные в пись-
менной форме возражения прилагаются 
к межевому плану и являются его не-
отъемлемой частью.

Таким образом, местоположение 
границ земельного участка считается 
согласованным при наличии в акте согла-
сования, являющимся неотъемлемой ча-
стью межевого плана, личных подписей 
всех заинтересованных лиц или их пред-
ставителей. В соответствии с Законом, 
Межевой план подготавливается када-
стровым инженером, и все возражения,  
в том числе относительно согласования 
местоположения границ смежных зе-
мельных участков, должны быть направ-
лены в его адрес. Кроме того, основания 
для приостановления или отказа осу-
ществления государственного кадастро-
вого учёта перечислены в ст.ст. 26, 27 
Закона соответственно. 

Направление в адрес органа кадастро-
вого учёта письменного возражения отно-
сительно согласования местоположения 
границ смежных земельных участков 
при государственном кадастровом учё-
те изменений площади и (или) описания 
местоположения границ ранее учтённо-
го земельного участка не является осно-
ванием для приостановления или отказа 
осуществления государственного када-
стрового учёта. 

Также сообщаем, что в соответствии 
со ст. 64 Земельного кодекса Российской 
Федерации, земельные споры решаются 
в судебном порядке.

Юр. лицо приобретает у граждани-
на долю в нежилом помещении (офис) 
в размере 26/100 и долю земельного 
участка 26/100 (на котором расположен 
офис). Договор купли-продажи доли со-
ставлен. Какие еще документы необходи-
мо предоставить для регистрации сделки  
и прав? Какой размер пошлины необхо-
димо оплатить?

Дополнительно к договору купли-
продажи долей в праве общей долевой 
собственности на помещение и земель-
ный участок на государственную реги-
страцию представляются:
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— отказ остальных участников доле-
вой собственности от права преимуще-
ственной покупки доли;

— одобрение сделки со стороны поку-
пателя (юридического лица);

— согласие супруга продавца в случае, 
если имущество приобреталось в браке;

— документ, подтверждающий опла-
ту государственной пошлины в разме-
ре пропорциональном приобретаемым 
долям от 15000 рублей (15000 рублей, 
умноженные на размер доли в праве соб-
ственности) в отношении каждого из объ-
ектов недвижимого имущества.

Живем в квартире в ЖСК с 1990г., на 
руках имеется ордер на квартиру и справ-
ка ЖСК о полностью выплаченном па-
евом взносе. Сейчас решили оформить 
государственную регистрацию права на 
собственность на квартиру (пока никаких 
сделок с квартирой не планируем, но хо-
тим иметь на руках свидетельство о ре-
гистрации права). Какие документы для 
этого необходимы?

Для государственной регистрации 
прав на недвижимое имущество Вам не-
обходимо предоставить следующие доку-
менты: 

— заявление о государственной реги-
страции;

— документ, подтверждающий полно-
мочия представителя физического лица;

— документ, удостоверяющий лич-
ность физического лица, в том числе 
представителя;

— документ об уплате государствен-
ной пошлины;

— справка о выплате пая;
— кадастровый паспорт на помещение 

либо технический паспорт, выданный до 
01.03.2008г.;

— иные необходимые документы в 
случаях, установленных законодатель-
ством. 

Подать документы на государствен-
ную регистрацию Вы можете по адре-
су: г.Казань, ул. Авангардная, д.74 или в 
дополнительных пунктах приема доку-
ментов г.Казани – по ул. Ипподромная 
д.17, ул. Адоратского, д.29б, ул. Шур-
тыгина д.1, пр.Победы, д.100, соглас-
но графика работы с заявителями. При 
этом, для удобства заявителей имеется 
возможность предварительной записи,  
в том числе посредством Интернет-сайта 
Управления. Получить дополнительную 
информацию, а также предварительно за-
писаться на подачу документов возможно 
по телефонам 533-25-25, 533-25-26, 533-
25-27. График работы с заявителями, 
адреса и реквизиты для оплаты размеще-

ны на Интернет-сайте Управления в раз-
деле «Для граждан и организаций».

Как можно получить свидетельство  
о гос.регистрации на квартиру ввиду 
того, что обременение (ипотека) сняты?  
В банке сказали, что с их стороны, как 
залогодержателя, все документы в 
Управление Росреестра предоставлены,  
и, кроме того, изменены паспортные 
данные и фамилия собственника. Заяв-
ление какой формы при этом заполнять  
и куда можно с этим заявлением обра-
титься? Возможно ли обращение в доп.
пунк по адресу: г.Казань, ул. Пр.Победы, 
д.100, (проживаю в Азино)? Какова сто-
имость данной услуги и сроки исполне-
ния?

Для внесения изменений и получе-
ния повторного свидетельства о го-
сударственной регистрации прав на 
недвижимое имущество Вам необходимо 
предоставить следующие документы: 

— заявление о внесении изменений  
в Единый государственный реестр прав  
с выдачей свидетельства;

— документ, подтверждающий полно-
мочия представителя физического лица;

— документ, удостоверяющий лич-
ность физического лица, в том числе 
представителя;

— документ об уплате государствен-
ной пошлины (400 рублей);

— документ, подтверждающий смену 
фамилии;

— иные необходимые документы  
в случаях, установленных законодатель-
ством. 

Срок рассмотрения документов 5 ра-
бочих дней, подать документы о внесении 

изменений Вы можете в дополнительном 
пункте приема документов г.Казани по 
адресу: пр.Победы, д.100, согласно гра-
фика работы с заявителями. 

Получить дополнительную информа-
цию, а также предварительно записаться 
на подачу документов возможно по теле-
фонам 533-25-25, 533-25-26, 533-25-27.

График работы с заявителями, адре-
са и реквизиты для оплаты размещены 
на Интернет-сайте Управления в разделе 
«Для граждан и организаций».

Можно ли зарегистрировать право 
собственности в Казани (на дом и зем-
лю), находящуюся по адресу Высокогор-
ский р-н с. Семиозерки, доставшуюся мне 
в наследство от отца (он был зарегистри-
рованным собственником), или необходи-
мо ехать на Высокую Гору?

Управлением Росреестра по Республи-
ке Татарстан осуществляется экстерри-
ториальная государственная регистрация 
прав в пределах регистрационного окру-
га. Это значит, что заявители имеют воз-
можность обращаться в пункты приема 
документов Управления, расположен-
ные в г.Казани и г.Набережные Челны, 
а так же в Альметьевском, Верхнеус-
лонском, Высокогорском, Елабужском, 
Зеленодольском, Лаишевском, Нижне-
камском, Пестречинском, Тукаевском 
районах Республики Татарстан за реги-
страцией прав на объекты недвижимо-
го имущества, расположенные в любом 
из вышеуказанных районов при условии 
отсутствия ранее зарегистрированных 
прав и открытых дел правоустанавлива-
ющих документов (открытого раздела  
ЕГРП на объекты после отказа или пре-
кращения регистрации) на указанные 
объекты. 

Так, например, право собственности 
на земельный участок, расположенный 
в г.Альметьевске, можно зарегистриро-
вать в Нижнекамском или Елабужском 
отделах Управления Росреестра по РТ.

Также хотим обратить внима-
ние на то, что экстерриториальной 
регистрацией могут воспользоваться за-
явители, обращающиеся за «первичной» 
государственной регистрацией прав на 
объекты недвижимого имущества, в от-
ношении которых Федеральным законом 
от 30.06.2006 № 93-ФЗ «О внесении из-
менений в некоторые законодательные 
акты Российской Федерации по вопросу 
оформления в упрощенном порядке прав 
граждан на отдельные объекты недвижи-
мого имущества» («Дачная амнистия») 
установлен упрощенный порядок госу-
дарственной регистрации.
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Базовыми принципами при создании 
единой федеральной системы регистра-
ции прав и кадастрового учета являются: 
целостность данных; качество и доступ-
ность услуг; общее снижение совокупной 
стоимости владения; способность к изме-
нениям и масштабированию в будущем; 
сохранение ранее сделанных инвести- 
ций.

На сегодняшний день целостность  
и качество данных информационных ре-
сурсов оставляет желать лучшего. Исто-
рическое наследие, с которым нам 
необходимо справиться. Дело в том, что  
в составе Росреестра объединены три 
ранее существовавших ведомства: Рос-
регистрация, Роснедвижимость и Роскар-
тография. У каждого ведомства были свои 
учетные системы, которые наполнялись 
независимо друг от друга. Таким образом, 
информационные базы содержали в себе 
данные об объектах недвижимости, дубли-
руя друг друга.

В целях повышения качества данных  
в информационных системах был сфор-
мирован территориальный информаци-
онный ресурс (ТИР) на основе технологии 
сбора данных из учетных систем государ-
ственного кадастра недвижимости (ГКН) 
и единого государственного реестра прав 
на недвижимое имущество и сделок с ним 
(ЕГРП).

ТИР был призван обеспечить сопо-
ставимость сведений из ЕГРП и ГКН по 
кадастровому номеру (формирование про-
токолов сопоставления сведений), а также 
выгрузку единого потока файлов, содер-
жащих сведения об объектах недвижимого 
имущества и сопоставленных по данным 
из учетных систем ЕГРП и ГКН для предо-
ставления сведений налоговым органам.

В результате ответственной и кропотли-
вой работы в 2011 году сотрудниками Рос-
реестра и ФБУ «Кадастровая палата» было 
сопоставлено более 600 тысяч земельных 
участков. На сегодняшний день работа по 
сопоставлению данных учетных систем 
практически полностью завершена.

Следующим шагом на пути создания 
ЕФИСН стало внедрение фронт-офисного 
программного комплекса приема-выдачи 
документов (ПК ПВД), позволяюще-
го осуществить совместный прием по 
схеме «Единое окно». Таким образом,  
у регистрационно-учетных систем ЕГРП  
и ГКН появился единый программный ин-
терфейс для приема-выдачи документов. 

Новый комплекс, предназначенный для 
работы в рамках «Единого окна», позво-
лил принимать документы как связанные 
с государственным кадастровым учетом, 
так и государственной регистрацией прав, 
а также выдавать готовые документы.

Согласно федеральному законодатель-
ству2, в рамках реализации комплексных 
мероприятий по обеспечению межведом-
ственного и межуровневого взаимодей-
ствия (СМЭВ) Росрестром был разработан 
веб-сервис для оказания таких государ-
ственных услуг в электронном виде, как: 
постановка объектов недвижимости на 
государственный кадастровый учет; пре-
доставление сведений, содержащихся  
в ГКН; предоставление сведений, содер-
жащихся в ЕГРП на недвижимое имуще-
ство и сделок с ним.

Сервис предназначен для обеспече-
ния полного цикла информационного 
взаимодействия в рамках оказания услуг 
в электронном виде как для взаимодей-
ствия с органами, предоставляющими 
государственные услуги, и органами, пре-
доставляющими муниципальные услу-
ги через СМЭВ, так и с единым порталом 
государственных услуг. Благодаря разра-
ботке интеграционных механизмов в ве-
домственных системах, Росреестр одним 
из первых предоставил полный набор web-
сервисов, соответствующих техническим 
требованиям СМЭВ федерального уровня 
и рекомендациям Минкомсвязи России.

Следующим шагом на пути созда-
ния единой учетной системы в сфере 
государственной регистрации прав и го-

На пути создания Единой федеральной 
информационной системы  
в сфере государственной регистрации прав  
на недвижимость и государственного кадастрового  
учета недвижимости (ЕФИСН)

1Концепция создания единой федеральной системы государственной регистрации прав на недвижимость  

и государственного кадастрового учета недвижимости, утвержденная приказом Минэкономразвития России от 

18 декабря 2009 г. №534.

Развитие информационных технологий в Федеральной службе государ-
ственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестре) основано на 
реализации основных положений Концепции создания ЕФИСН1. Основная 
цель создания единой федеральной системы регистрации прав и када-
стрового учета — повышение качества предоставляемых государственных 
услуг в сфере регистрации прав и кадастрового учета, в том числе в части 
обеспечения эффективной информационно-аналитической поддержки де-
ятельности органов государственной власти и местного самоуправления 
при решении относящихся к их компетенции вопросов.

Слесаренко Алексей Николаевич / и.о. заместителя руководителя Управления Росреестра по Республике Татарстан
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сударственного кадастра недвижимости  
в 2012 году становится задача перехода от 
территориально-распределенной модели 
работы информационных систем и обору-
дования к централизованной модели. Уход 
от территориально-распределенной базы 
данных позволит в реальном времени по-
лучать достоверные актуальные сведения 
из ЕГРП на момент их подготовки.

Ведение всеми отделами Росреестра 
единой базы ЕГРП позволит «почистить» 
базу от дублирования субъектов, которые 
создаются в каждом отделе при обраще-
нии заявителя. Все объекты по Республике 
Татарстан, принадлежащие одному право-
обладателю, будут «привязаны» к одному 
и тому же субъекту права в ЕГРП вместо 
привязки в настоящее время их к «дублям 
субъектов», созданных каждым территори-
альным отделом. Это упростит подготовку 
и проверку сведений о правах отдельного 
лица, что является актуальным, учитывая 
прогнозируемое увеличение количества 
запросов о правах отдельного лица, а так-
же будет способствовать «очищению»  
базы. 

Кроме того, при учёте воздействия  
(в рабочих электронных книгах, по типу 
книг учета арестов) в связи с поступлением 
судебных решений, имеющих существен-
ное значение при проведении правовой 

экспертизы, а также сообщений об отмене 
доверенностей, согласия супруга и другой 
информации, наличие единой базы по-
зволит избежать дублирования записей, 
так как запись, внесенная одним отделом 
on-line, будет доступна всем клиентам, ра-
ботающим в данной базе. Отпадает необ-
ходимость пересылать и вновь учитывать 
документы во все (либо некоторые) терри-
ториальные отделы Управления.

Один центральный сервер промыш-
ленного класса в Центральном аппара-
те Росреестра вместо десятков серверов 
среднего уровня, которые требуют посто-
янного внимания со стороны специалистов 
информационного отдела, финансовых 
затрат на техническое обслуживание, 
электропитание и охлаждение, позволит 
существенно снизить стоимость владения 
всей ИТ-инфраструктурой, повысить от-
казоустойчивость и доступность учетно-
регистрационных систем. 

Переход на облачные вычисле-
ния позволит получить способность ин-

формационных систем к изменениям  
и масштабированию в будущем. В резуль-
тате реорганизации архитектуры мы по-
лучим по одному экземпляру баз данных 
регистрационно-учетных систем ЕГРП  
и ГКН вместо десятков, территориально-
распределенных по всей Республике Та-
тарстан.

Такое эволюционное преобразование 
действующих разобщенных информаци-
онных систем (с одновременным внедре-
нием единых учетно-регистрационных 
модулей), основанное на поэтапном пе-
реходе от существующих информацион-
ных систем к интегрированной ЕФИСН 
в рамках имеющихся информационно-
коммуникационной инфраструктуры, ка-
налов связи, оборудования, базового 
программного обеспечения положительно 
скажется на качестве и доступности ока-
зания государственных услуг населению,  
а также существенно повысит качество  
и целостность данных в учетных систе-
мах. 

2Федеральный закон от 27 августа 2010 г. №210 «Об организации предоставления государственных и муници-

пальных услуг»; Положение о единой системе межведомственного электронного взаимодействия, утвержденное 

постановлением Правительства Российской Федерации от 8 сентября 2010 г. №697 «О единой системе межведом-

ственного электронного взаимодействия».
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Для примера предлагаю 
рассмотреть нынешнюю про-
цедуру постановки земель-
ного участка на кадастровый 
учет: во-первых, теперь за-
явитель имеет возможность 
обратиться за изготовлени-
ем межевого плана в земле-
устроительную организацию, 
получившую в установлен-
ном порядке сертификат клю-
чей электронной цифровой 
подписи (ЭЦП), перечень ко-
торых размещен на нашем 
сайте http://kadastr.tatarstan.
ru. Отношения заявителя  
с такой организацией оформ-

ляются соответствующим до-
говором. Межевой план, 
подготовленный в электрон-
ном виде, направляется ка-
дастровым инженером через 
портал государственных услуг 
в орган кадастрового учета. 
По результатам кадастрового 
учета заявителю направляет-
ся кадастровый паспорт, заве-
ренный цифровой подписью 
уполномоченного сотрудника 
кадастровой палаты. Для даль-
нейшей регистрации права на 
данный земельный участок, 
владельцу или его доверенно-
му лицу достаточно обратить-

ся в регистрирующий орган 
с заявлением, в котором бу-
дет указан кадастровый но-
мер объекта, а кадастровый 
паспорт на него регистра-
тор запросит самостоятельно,  
в порядке межведомственно-
го взаимодействия. Таким об-
разом, количество посещений 
организаций и государствен-
ных органов при подготовке 
документов для регистрации 
права сводится всего лишь  
к одному посещению кадастро-
вого инженера, при том, что 
раньше это число равнялось 
бы, как минимум, четырем.

Реализации такой, на пер-
вый взгляд, несложной и ло-
гичной схемы предшествовал 
ряд масштабных и трудоем-
ких мероприятий. Первым из 
них стала централизация ка-
дастрового учета — переход  
в 2008-2009 годах от ведения 
отдельных баз данных кадастра 
в каждом районе республики  
к ведению единого кадастра 
Республики Татарстан. Центра-
лизация позволила повысить 
качество и скорость обработки 
обращений, а главное, позво-
лила принимать и обрабаты-
вать обращения независимо от 
места расположения объекта.  
В ходе централизации када-
стрового учета возникла проб-
лема огромного количества 
бумажных документов, для 
ее решения мы вновь обрати-
лись к современным техноло-
гиям. В 2010 году для перехода 
на безбумажную технологию 
был полностью переведен  

в электронный вид архив до-
кументов, содержащий более 
полутора миллионов единиц 
хранения. В настоящее время 
работа с бумажным докумен-
том осуществляется только на 
этапе приема, где он сканиру-
ется и направляется в работу 
уже в электронном виде, а бу-
мага уходит в архив. 

После выполнения этих под-
готовительных мероприятий,  
в 2009 году была внедрена сис-
тема «Технокад-экспресс»,  
с помощью которой профес-
сиональные участники рынка 
смогли запрашивать сведения 
ГКН в электронном виде. Для 
граждан данная услуга стала 
доступна на инфоматах «Элек-
тронного правительства». Се-
годня в городах Республики 
Татарстан установлено 145 
инфоматов, расположенных 
в наиболее людных местах,  
а также в местах предостав-
ления государственных услуг,  
с полным перечнем которых 
вы можете ознакомиться по 
адресу http://uslugi.tatar.ru/
infomats. 

В 2010 году в промышлен-
ную эксплуатацию был запу-
щен портал государственных 
услуг Росреестра, с помощью 
которого стало возможно не 
только запрашивать сведения 
ГКН, но и осуществлять када-
стровый учет в электронном 
виде. В 2011 году данные услу-
ги были реализованы на пор-
тале государственных услуг 
Республики Татарстан. Пор-
тал государственных услуг 

Современные технологии  
в области кадастрового  
учета

Никто из нас не любит стоять в очередях и тратить силы, время и деньги на лишние посещения разнообразных 
учреждений для получения различных документов. В этой статье мы постараемся рассказать, как и насколько 
упростилось за последний год получение государственных услуг, оказываемых республиканской кадастровой 
палатой, благодаря внедрению современных технологий.

ПРОФЕССИОНАЛЬНО

Самойлов Антон Витальевич / заместитель директора ФБУ «Кадастровая палата» по Республике Татарстан
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ка или заключение договора 
аренды земли.

В результате всех этих меро-
приятий, по состоянию на но-
ябрь 2011 года, почти 78 тысяч 
человек направили свои обра-
щения в адрес нашего учреж-
дения в электронном виде. 
Эти люди не пришли к нам, 
не стояли в очереди, не зани-
мали места у окошек и тем са-
мым сэкономили своё время и 
деньги, а так же время сотруд-
ников осуществляющих прием 
обращений. 

Дополнительно, в нашем 
учреждении функционирует 
система автоинформирования 
заявителей о статусах обра-
щений по SMS, удобство ко-
торой заключается в том, что 
заявитель получает сообще-
ние о готовности документов 
в основном на 3 или 4 день  
и может прийти за готовыми 
документами, а не ждать уста-
новленные законом 5 дней. Для 
получения такого уведомления 
при подаче заявления необхо-
димо оставить номер сотового 
телефона. По состоянию на се-
годняшний день, через систе-
му информирования по SMS 
было отправлено более 62 ты-
сяч уведомлений. Если такой 
способ получения информа-
ции по каким-либо причинам 
неудобен для заявителя, то он 
может самостоятельно полу-
чить информацию о статусах 
обращений и режиме работы 
через систему голосового ав-
тоинформирования по номеру 
телефона (843)533-10-30. Кро-
ме того, через систему голосо-
вого информирования можно 
оставить сообщение директору  
и получить консультацию у опе-
ратора. Хочется подчеркнуть, 
что заявитель вправе выбрать 
для себя наиболее удобный  
и приемлемый способ обраще-
ния в орган кадастрового уче-
та, поскольку существовавшая 
ранее схема прохождения до-
кументов продолжает функцио-
нировать. Однако мы выражаем 
надежду, что наши граждане  
и юридические лица, в том 
числе кадастровые инженеры, 
смогут по достоинству оценить 
простоту и удобство новых 
электронных способов подачи  
документов. 

Росреестра позволяет так-
же без посещения кадастро-
вой палаты просмотреть и 
совершенно бесплатно по-
лучить справочные сведения 
государственного кадастра не-
движимости в электронном 
виде в любое удобное время. 
Нашим учреждением непре-
рывно ведутся работы по попу-
ляризации электронных услуг, 

размещаются статьи в сред-
ствах массовой информации,  
в местах приема раздаются 
брошюры и проводится де-
монстрация процедуры их по-
лучения. Дополнительно их 
популярности способствует 
тот факт, что стоимость элек-
тронного документа более, 
чем в два раза меньше бумаж-
ного аналога. В марте 2011 

года кадастровой палатой 
была достигнута договорен-
ность с Комитетом земельных 
и имущественных отношений 
Исполнительного комитета 
муниципального образования 
г. Казани о возможности пре-
доставлять выписку из ГКН в 
электронном виде при подаче 
пакета документов на предо-
ставление земельного участ-

Кадастровый инженер

Кадастровый инженер
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В связи с этим, сотрудни-
ками центрального аппарата 
Управления Росреестра по Ре-
спублике Татарстан в период 
с 23 мая по 1 июля текущего 
года проведено обследование 
всех земель сельскохозяй-
ственного назначения респу-
блики. В результате выявлено 
более 75 тыс. га неисполь-
зуемых земель, из которых 
47% принадлежат юридиче-
ским лицами, 11% принадле-
жат крестьянско-фермерским 
хозяйствам (КФХ), 22% на-
ходятся в собственности фи-
зических лиц, 15% находятся  
в государственной собствен-
ности и около 5% числятся как 
невостребованные земельные 
доли. В число районов на тер-
ритории, которых выявлены 
заброшенные земли, вошло 
подавляющее большинство. 
Максимальная площадь неис-
пользуемых земель выявле-
на на территории Агрызского, 
Алькеевского, Верхнеуслон-
ского, Высокогорского, Ела-
бужского, Зеленодольского, 
Лаишевского, Лениногорско-
го, Мамадышского, Спасско-
го, Чистопольского районов. 
Из выявленных 75 тыс. га, 35 
не используется уже более 3 
лет, и многие участки зарос- 
ли древесной растительно-
стью. 

Причин возникновения не-
используемых земель не мало, 
зависит это, от разных факто-
ров, к примеру, более 20 тыс. 
га неиспользуемых земель 
концентрируются в пригороде 
Казани, и они используются 

не как средство сельскохозяй-
ственного производства, а как 
объект капиталовложения.

В ряде районов ситуация 
противоположная возмож-
но из-за того, что земля ни 
кому не нужна. К примеру,  
к государственной собствен-
ности, не предоставленные 
кому-либо, относятся 1500 га 
в Агрызском районе, 1300 га  
в Спасском районе. 

Еще одна причина воз-
никновения неиспользуемых 
земель это — долевые зем-
ли, которые не передаются  
в аренду и не используются не-
посредственно самими доль-
щиками. К примеру, 2700 га  
в Чистопольском районе, 2000 
га, в Лениногорском районе.

Госземинспекторами ве-
дется постоянный мониторинг 

состояния неиспользуемых 
земель сельскохозяйствен-
ного назначения, в связи,  
с чем сотрудниками централь-
ного аппарата Управления 
Росреестра по Республике Та-
тарстан в октябре текущего 
года проведено повторное об-
следование земель данной ка-
тегории.

Управлением Росреестра 
по Республике Татарстан со-
вместно с Прокуратурой 
Республики Татарстан произ-
ведены более 300 проверок, 
выдано более 100 предостере-
жений и представлений, в ре-
зультате чего удалось вовлечь 
в сельскохозяйственный обо-
рот 31 тыс. га заброшенных 
земель. За неиспользование 
земель сельхозназначения 
привлечено к административ-

ной ответственности 65 право-
обладателей на общую сумму 
штрафов 245 тыс. руб. Таким 
правообладателям совмест-
но с предписанием выданы  
предупреждения о возможном 
изъятии земельных участков. 
По 5 земельным участкам ма-
териалы направлены в органы 
местного самоуправления для 
подачи искового заявления 
об изъятии данных земельных 
участков. Однако, как показы-
вает практика, изъятие земель 
не является решением пробле-
мы неиспользования земель 
сельхозназначения. К приме-
ру, изъятые судом в 2010 году 
земельные участки в Аксубаев-
ском, Заинском, Ютазинском 
районах до настоящего вре-
мени не нашли рационального 
землепользователя и находят-

Государственный земельный надзор: 
Итоги проверок земель  
сельскохозяйственного назначения

Уже в начале текущего года Президент Республики Татарстан поставил перед Управлением Росреестра по Республике 
Татарстан задачу взять под контроль использование земель сельскохозяйственного назначения. Особое внимание 
поручено обратить на неиспользуемые земли. 

«Пашня» Лаишевский район
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Минникаев Алмаз ГАБДУЛАЗЯНОВИЧ / начальник отдела государственного земельного контроля, 
землеустройства и мониторинга земель Управления Росреестра по Республике Татарстан
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ся в заброшенном состоянии 
до сих пор.

В решении проблемы не-
используемых земель наблю-
дается пассивность со стороны 
властей органов местного са-
моуправления. О чем свиде-
тельствует наличие 12 тыс. 
га брошенных земель нахо-
дящихся в государственной 
собственности. К примеру  
в Агрызском районе более 2 
тыс.га, в Елабужском, Ленино-
горском, свыше 1,5 тыс.га. 

В виде способа борьбы с не-
используемыми землями зако-
ном предусмотрена процедура 
изъятия. Выглядит она следу-
ющим образом: инспектором 
проводится проверка, и на-
личие нарушения актируется.  
В случае неиспользования 
участка более трех лет, состав-
ляется протокол, нарушитель 
привлекается к администра-
тивной ответственности, ему 
выдается предписание об 
устранении нарушения и пред-
упреждение о возможном 
принудительном изъятии зе-
мельного участка. В случае 
неисполнения предписания, 
инспектор передает матери-
алы дела в орган исполни-
тельной власти субъекта РФ, 

который в свою очередь ини-
циирует свое обращение в суд 
с иском о прекращении пра-
ва. При условии наличия по-
ложительного решения суда 
орган исполнительной власти 
субъекта РФ проводит торги, 
вырученные средства возвра-
щаются за вычетом расходов, 
на торги бывшему правообла-
дателю неиспользуемого зе-
мельного участка. 

Однако, в ходе правопри-
менительной практики в ра-
боте появляются сложности 
изъятия земель сельскохозяй-
ственного назначения: 

Во-первых, кроме неис-
пользуемых предусмотрен-
ных законодательством 3 лет 
имеется понятие период осво-
ения земельного участка, ко-
торый может достигать до 2 
лет, которые дополнительно 
учитываются при определении 
срока неиспользования. Со-
ответственно изъятие может 
произойти только по истече-
нии 5 лет.

Во-вторых, юридические 
лица и индивидуальные пред-
приниматели, а это основные 
землепользователи, находят-
ся в протекции 294-ФЗ «О за-
щите прав юридических лиц  

и индивидуальных предпри-
нимателей при осуществлении 
государственного контроля 
(надзора) и муниципально-
го контроля», что не дает нам 
права проводить внеплановые 
проверки в их отношении.

В-третьих, для избежания 
ответственности правооблада-
тели по истечении 3 лет не ис-
пользования избавляются от 
земельных участков в пользу 
афелированных лиц, и данный 
срок начинает исчисляться за-
ново.

В-четвертых, даже в случае 
доведения до изъятия, зем-
ли должны реализовываться  
с торгов и вырученные сред-
ства передаются бывшему пра-
вообладателю, соответственно 
предприимчивые нарушители, 
через аффилированных лиц 
участников торгов в рамках 
закона могут повторно стать 
правообладателями тех же зе-
мель. 

Из этого всего следует вы-
вод, что у лиц, которые не 
хотят расставаться с земель-
ными участками доброволь-
но, изъять их довольно таки 
сложно.

В связи с этим считаем, что 
для решения данного вопроса 

нецелесообразно ставить за-
дачу изъятия, а необходимо 
принимать более действенные 
меры. 

Во-первых:
n  законодательно исклю-

чить возможность возврата 
денежных средств за изъятые 
земли;
n  разработать критерии 

финансового воздействия на 
нарушителей, к примеру, огра-
ничить субсидирование лиц, 
допустивших неиспользова-
ние своих земель;
n рассмотреть финансовые 

воздействия, стимулирующие 
добросовестных землепользо-
вателей (к примеру, понижен-
ная ставка налогообложения);

Во-вторых, на местах необ-
ходимо: 
n  муниципалитетам пе-

редавать земельные участки 
только в аренду и в договоре 
тщательно прописывать кри-
терии неиспользования зе-
мель;
n  создать благоприятные 

условия для сельскохозяй-
ственного производства;
n  найти рационального 

землепользователя (достой-
ного хозяина) каждому гекта-
ру земли. 

«Пашня» Верхнеуслонский район  
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Представленный суду 
отчет по результатам вы-
полненных работ был 
предметом проверки Рос-
реестра по всем показа-
телям, в том числе и по 
критериям полноты и до-
стоверности рыночной 
информации о стоимо-
сти земельных участков 
и состава факторов, вли-
яющих на кадастровую 
оценку. Каких-либо нару-
шений Методических ука-
заний по государственной 
кадастровой оценке зе-
мель населенных пунктов 
при проведении работ по 
кадастровой оценке Рос-
реестром установлено не 
было. При таких обстоя-
тельствах оснований для 
признания Постановления 
Кабинета Министров Рес-
публики Татарстан проти-
воречащим федеральному 
законодательству в оспа-
риваемой части не имеет-
ся.

ОАО «Г.», владеющее на 
праве собственности земель-
ными участками, обратилось в 
суд с заявлением о признании 
недействующим Постановле-
ния Кабинета Министров РТ от 
24.12.2010 № 1102 «Об утверж-
дении результатов государ-
ственной кадастровой оценки 
земельных участков в составе 
земель населенных пунктов в 
Республике Татарстан» в части 
утверждения среднего удель-
ного показателя кадастровой 
стоимости данных земельных 
участков.

Решением Верховного суда 
Республики Татарстан, остав-
ленным без изменения По-
становлением Президиума 
Верховного Суда Российской 
Федерации, в удовлетворении 
заявления ОАО «Г.» отказано 
по следующим основаниям.

В обоснование заявленного 
требования ОАО «Г.» указало 
на противоречие оспариваемо-
го положения пунктам 5,9 и 11 
Правил проведения государ-
ственной кадастровой оценки 
земель, утвержденных Поста-
новлением Правительства РФ 
от 08.04.2000 № 316, пунктам 
2.2.1, 2.2.2, 2.2.5 Методиче-
ских указаний по государствен-
ной кадастровой оценке земель 
населенных пунктов, утверж-
денных приказом Минэконом-
развития РФ от 15.02.2007 № 
39.

Анализ размера кадастровой 
стоимости земельных участков, 
закрепленных в оспариваемом 
постановлении, свидетельству-
ет об увеличении кадастровой 
стоимости земельных участ-
ков, принадлежащих ОАО «Г.».

При этом ОАО «Г.» пола-
гает, что утвержденная оспа-
риваемым постановлением 
кадастровая оценка является 
необоснованной, поскольку при 
ее проведении нарушена пред-
усмотренная действующим фе-
деральным законодательством 
процедура, не собрана досто-
верная и достаточная инфор-
мация о земельных участках, 
не определены и не использо-
ваны все факторы их стоимо-
сти.

Государственная кадастро-
вая оценка земельных участков 
является налоговой базой для 
исчисления земельного нало-

га, неправильное ее определе-
ние нарушает право общества 
уплачивать налог в размере, 
определенном в соответствии 
с действующим законодатель-
ством. 

Выслушав пояснения сто-
рон, изучив материалы дела, 
Верховный суд Республики Та-
тарстан, а также Верховный Суд 
Российской Федерации приш-
ли к следующему.	

При рассмотрении настоя-
щего дела судами было уста-
новлено, что после подготовки 
документов, регламентирую-
щих проведение государствен-
ной кадастровой оценки земель 
в субъекте Российской Феде-
рации, формирования перечня 
подлежащих государственной 
кадастровой оценке земельных 
участков работы по определе-
нию кадастровой стоимости 
земель населенных пунктов на 
территории Республики Татар-
стан на основании контракта от 
26.07.2010 проводилась ОАО 
«Республиканский кадастро-
вый центр «Земля» в соответ-
ствии с заказом, полученным 
от уполномоченного органа  
в лице Управления.

По результатам работы со-
ставлен отчет об определе-
нии кадастровой стоимости 
земельных участков в соста-
ве земель населенных пунктов 
республики Татарстан, который 
был рассмотрен Росреестром 
и согласован на соответствие 
его Методическим указаниям 
по государственной кадастро-
вой оценки земель населенных 
пунктов.

Согласно Акту проверки от-
чета об определении када-
стровой стоимости земельных 
участков в составе земель на-

селенных пунктов по Респу-
блике Татарстан, замечаний не 
выявлено, отчет соответству-
ет Методическим указаниям по 
государственной кадастровой 
оценке земель населенных пун-
ктов. Судами установлено, что 
результаты государственной 
кадастровой оценки земельных 
участков, представленные Ка-
бинету Министров Республи-
ки Татарстан на утверждение, 
соответствуют результатам го-
сударственной кадастровой 
оценки земель, согласованных 
с Росреестром.

Таким образом, установив, 
что отчет, проведенный ОАО 
Республиканский кадастро-
вый центр «Земля» об опреде-
лении кадастровой стоимости 
земельных участков в соста-
ве земель населенных пунктов 
Республики Татарстан, признан 
соответствующим Методиче-
ским указаниям по государ-
ственной кадастровой оценке 
земель населенных пунктов, 
оспариваемым постановлени-
ем утверждены те результаты 
государственной кадастровой 
оценки земель, которые полу-
чили положительное заключе-
ние Росреестра.

Доводы заявителя о нару-
шении предусмотренной фе-
деральным законодательством 
процедуры оценки земельных 
участков, о недостоверности 
и достаточности информации 
о земельных участках, о не-
использовании всех факто-
ров их стоимости являются 
неубедительными, поскольку 
какими-либо доказательствами 
не подтверждены. Напротив, 
положительное заключение 
отчета Росреестром свидетель-
ствует об обратном. 

Новые процессы  
в судебной практике
В четвертом квартале 2011 года в Арбитражном суде Республики Татарстан и Верховном суде Республики Татарстан 
были рассмотрены новые категории дел с участием Управления Росреестра по Республике Татарстан (далее — Управ-
ление), такие как признание недействующим постановления Кабинета Министров в части утверждения средне-
го удельного показателя кадастровой стоимости земельных участков, а также оспаривание решений Управления  
об отказе в регистрации права собственности на торговые павильоны, не являющиеся объектами недвижимости

Назмиев Азат ФАРИТОВИЧ / начальник отдела правового обеспечения Управления Росреестра по Республике Татарстан
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Представленный суду отчет 
по результатам выполненных 
работ был предметом проверки 
Росреестра по всем показате-
лям, в том числе и по критери-
ям полноты и достоверности 
рыночной информации о сто-
имости земельных участков  
и состава факторов, влияющих 
на кадастровую оценку. Каких-
либо нарушений Методических 
указаний по государственной 
кадастровой оценке земель на-
селенных пунктов при прове-
дении работ по кадастровой 
оценке Росреестром установ-
лено не было. При таких об-
стоятельствах оснований для 
признания Постановления КМ 
РТ противоречащим федераль-
ному законодательству в оспа-
риваемой части не имеется.

С учетом статей 13, 17, 18 
и пункта 1 статьи 25 Закона  
о регистрации, статьи 55 
Градостроительного ко-
декса Российской Феде-
рации, суд полагает, что 
поскольку заявленный  
к регистрации объект яв-
ляется временным, то 
права на данный объ-
ект не подлежат государ-
ственной регистрации  
в соответствии с Законом 
о регистрации.

Индивидуальный предпри-
ниматель С. (далее – ИП С.) 
обратился в Арбитражный суд 
Республики Татарстан с заявле-
нием о признании незаконным 
отказа Управления в регистра-
ции права собственности С. на 
остановочный комплекс с тор-
говым павильоном.

Судом в удовлетворении за-
явления ИП С. было отказано 
по следующим основаниям. 

Как следует из представлен-
ных в материалы дела доку-
ментов, заявитель представил 
в Управление документы для 
государственной регистрации 
права собственности на оста-
новочный комплекс с торго-
вым павильоном. Управлением 
было принято решение об отка-
зе в государственной регистра-
ции права собственности по 
следующим причинам.

В качестве основания для 
проведения государственной 
регистрации заявителем был 
представлен акт приемки закон-
ченного строительством объек-
та приемочной комиссией oт 
11.05.2005 с пометкой «зареги-
стрирован Северо-Восточным 
зональным отделом Инспекции 
ГАСН РТ».

В результате проведения 
правовой экспертизы были 
выявлены причины, препят-
ствующие проведению государ-
ственной регистрации права,  
а именно:

1. не представлены доку-
менты, необходимые в со- 
ответствии с настоящим Феде-
ральным законом для государ-
ственной регистрации прав. 

В соответствии с пунктом 2 
статьи 16 Закона о регистрации 
к заявлению о государственной 
регистрации должны быть при-
ложены документы, необходи-
мые для её проведения, в том 
числе для проведения право-
вой экспертизы. 

Согласно п. 10 статьи 33 За-
кона о регистрации до 01 ян-
варя 2013 года обязательным 
приложением к документам, не-
обходимым для государствен-
ной регистрации прав на объект 
недвижимого имущества, яв-
ляется кадастровый паспорт 
данного объекта недвижимого 
имущества. 

В представленных заяви-
телем на государственную 
регистрацию документах ка-
дастровый паспорт на остано-
вочный комплекс с торговым 
павильоном отсутствует.

В соответствии с положени-
ями ст.218 Гражданского ко-
декса Российской Федерации 
право собственности на но-
вую вещь, изготовленную ли-
цом для себя с соблюдением 
закона и иных правовых актов, 
приобретается этим лицом. С. 
не был представлен документ, 
подтверждающий строитель-
ство объекта за счет собствен-
ных средств, без привлечения 
инвестиций третьих лиц. 

Представленные на государ-
ственную регистрацию доку-
менты по форме и содержанию 
не соответствуют требованиям 
действующего законодатель-
ства.

В соответствии со ста-
тьей 25 Закона о регистрации 
право собственности на соз-
данный объект недвижимого 
имущества регистрируется на 
основании документов, под-
тверждающих факт его созда-
ния. 

Представленный для реги-
страции права собственности 
акт приемки законченного стро-
ительством торгового пави-
льона является актом рабочей 
комиссии, поскольку в составе 
членов комиссии отсутствует 
представитель Инспекции го-
сударственного строительного 
надзора.

В связи с чем акт приемки 
законченного строительством 
объекта приемочной комисси-
ей oт 11.05.2005 с пометкой  
«зарегистрирован Северо-
Восточным зональным от-
делом Инспекции ГАСН РТ» 
является основанием для осу-
ществления торговли, но не 
для государственной регистра-
ции права собственности.

Отсутствие документов, под-
тверждающих факт создания 
торгового павильона как объ-
екта недвижимого имущества, 
подтверждает его временный 
характер.

Согласно ст. 130 ГК РФ  
к недвижимости относятся объ-
екты, прочно связанные с зем-
лей, перемещение которых без 
несоразмерного ущерба их на-
значению невозможно, т.е. 
объекты капитального строи-
тельства. 

В соответствии с положени-
ями ст.131 ГК РФ и ст.4 Закона 
о регистрации государственной 
регистрации подлежат права на 
недвижимое имущество. Сле-
довательно, права на объекты 
временного назначения госу-
дарственной регистрации не 
подлежат.

Суд согласился с позици-
ей ответчика, что торговый 
павильон является объектом 
временного назначения, ко-
торый возможно переместить 
без нанесения несоразмер-
ного ущерба его назначению, 
имеет сборно-разборный ха-
рактер конструкций, а наличие 
фундамента не может рас-
сматриваться как доказатель-
ство капитального строения, 

что подтверждается ответом 
Северо-Восточного территори-
ального органа Инспекции Го-
сударственного строительного 
надзора по РТ.

Таким образом, право соб-
ственности может возникнуть 
только при условии, что это 
строительство осуществлялось 
с соблюдением установленных 
правил и, были представлены 
документы, свидетельствую-
щие о том, что строительство 
объекта недвижимости осу-
ществлялось по согласованию 
с определенными государ-
ственными и муниципальными 
органами.

Согласно ст. 23, п. 5 ст. 61, 
ст. 62 Градостроительного ко-
декса Российской Федерации, 
утвержденная в установленном 
порядке проектная документа-
ция является основанием для 
выдачи органами местного са-
моуправления разрешения на 
строительство.

Разрешение на строитель-
ство и утвержденная проект-
ная документация подлежат 
регистрации органами мест-
ного самоуправления (п. 4 ст. 
62 Градостроительного кодек-
са РФ). 

В материалах дела отсутству-
ют документы на возведение 
торгового павильона как объ-
екта капитального строитель-
ства, не имеется доказательств 
того, что в установленном по-
рядке выдавалось разрешение 
на строительство минимарке-
та как объекта недвижимости 
и осуществлялась приемка за-
конченного строительством 
объекта согласно СНиП 3.01.04-
87 «Приемка в эксплуатацию 
законченных строительством 
объектов. Основные положе-
ния» (утв. Постановлением 
Госстроя СССР от 21.04.87 N 
84).

Из представленных доку-
ментов не следует, что данное 
имущество является объектом 
недвижимости, анализ техни-
ческого паспорта свидетель-
ствует о временном характере 
сооружения. Так, стены торго-
вого павильона и перегородки 
изготовлены из пластика.

При таких обстоятельствах 
требования заявителя удовлет-
ворению не подлежат. 
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О работе Сабинского отдела Управления 
Росреестра по РТ рассказывает начальник 
отдела Зиятдинова Рамзина Гадиловна.

Сабинский отдел расположен в пгт. Бога-
тые Сабы, в здании «Центра единого окна». 
Здесь же размещены ФБУ «Кадастровая 
палата» по РТ, Межрайонный филиал №3 
РГУП БТИ МСА ЖКХ по РТ и нотариат. Для 
удобства граждан в здании также распо-
ложена касса ОАО АКБ «Ак Барс» банка. 
Очевидно, что указанное совместное раз-
мещение создает благоприятные условия 
для эффективного взаимодействия меж-
ду организациями и оперативного решения 
вопросов, связанных с государственной 
регистрацией прав и государственного ка-
дастрового учета. 

Штатная численность отдела составля-
ет 13 человек, из них 2 — государствен-
ных регистратора, 2 — государственных 
земельных инспектора.

С 2009 года в Сабинском отделе органи-
зован одновременный прием документов 
для постановки на кадастровый учет и го-
сударственную регистрациию прав. 

Прием документов на государственную 
регистрацию осуществляют как сотрудни-
ки отдела, так и сотрудники ФБУ «Када-
стровая палата» по РТ, благодаря этому 
практически полностью решена проблема 
очередей. 

В связи с постоянно меняющимся за-
конодательством, для обеспечения про-
зрачности и доступности процедуры 
оформления документов, Сабинским от-
делом проводится планомерная работа по 
своевременному информированию насе-
ления обо всех происходящих изменениях. 
Также отдел принимает участие в совмест-
ных совещаниях с главами сельских поселе-
ний и заинтересованными организациями 
района по вопросам оформления и реги-
страции прав, участвует в сходах граждан 
сельских поселений района.

Справка
За 11 месяцев 2011 году в Сабин-

ский отдел по вопросу предоставления 
госуслуг обратилось 14 961 граждан, 
общее количество принятых заявле-
ний на государственную регистрацию 
составило 10 076, зарегистрирова-
но — 7 865 прав, в том числе жилые 
помещения — 3 928, не жилые поме-
щения — 336, иные объекты — 163, 
земельные участки — 3 438, из них 
149 лесных участков общей площадью 
26 225 га.

О социальной составляющей деятель-
ности отдела красноречивее всего также 
говорят следующие факты. В районе ак-
тивно реализуется программа обеспечения 
жильем ветеранов Великой Отечественной 
войны. В рамках ее реализации за этот год 
приобрели и зарегистрировали права 179 
ветеранов. 

Благодаря тому, что у семей, имеющих 
двух и более детей, имеется возможность 
направлять средства «материнского ка-
питала» на улучшение своих жилищных 
условий, в текущем году возросло коли-
чество сделок с их привлечением. Всего  
в этом году было зарегистрировано 146 та-
ких сделок. 

В этом году также значительно, на  
49,5%(!), увеличилось количество ре-
гистраций договоров ипотеки и ипотеки  
в силу закона, что связано с создани-
ем в районе возможностей для развития 
предпринимательства, ведением целена-
правленной работы по предоставлению 
кредитов для привлечения молодых спе-
циалистов в село. 

Оказалось оправданным и очеред-
ной раз подтвердило свою актуальность 
и продление срока действия так называе-
мого «Закона о дачной амнистии»: в этом 
году поступило 1 078 заявлений о реги-
страции прав в упрощенном порядке.

В целях регулирования, оптимизации 
и усовершенствования процессов обме-
на данными в учетных системах, приме-
няемых для автоматизации деятельности 
Росреестра, в 2011 году началось форми-
рование территориального информаци-
онного ресурса (ТИР), в рамках которого 
отделом проведена огромная работа по 
приведению в соответствие баз данных 
ГКН и ЕГРП. 

Мы продолжаем рассказывать об отдельных районах республики, где успешно трудятся 
сотрудники как Управления Росреестра по Республике Татарстан, так и подведомственных 
ему учреждений и предприятий. В этом номере наш рассказ о Сабинском районе.

Сабинский  
муниципальный район

Справка: Райцентр: Богатые Сабы (Саба), Территория: 1097,70 кв. км. Численность населения: 31,8 тыс. человек

Сабинский муниципальный район образован в 1930 году, расположен на севере Республики Татарстан и славится своей прекрас-
ной природой: бархатистой зеленью лугов, уникальными смешанными лесами. 
Сабинский лесхоз — самое крупное предприятие района, которое объединяет в себе 6 лесничеств. Важная роль лесного хозяйства 
в жизни местного населения отражена в гербе елью — традиционным символом долголетия, стойкости, источника силы.
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Наравне с государственной регистраци-
ей прав, другой, не менее важной, функцией 
отдела является государственный земель-
ный надзор. В этом году инспекторами от-
дела была проведено около 400 проверок, 
из них больше половины — внеплановые. 
В ходе осуществления государственного 
земельного контроля было выявлено 244 
нарушения, привлечены к административ-
ной ответственности 167 нарушителей. 
Важно отметить, что составление планов 
проверок с учетом данных ЕГРП и ГКН по-
зволило повысить эффективность выяв-
ления нарушений до 69%. 

Надо сказать, что в последние годы  
к земле, как объекту налогообложения, 
интерес возрос особенно, в том числе 
со стороны муниципалитета района. Так, 
в этом году была проведена совместная 
с Палатой имущественных и земельных 
отношений района, сельскими поселе-
ниями и отделом по Сабинскому району 
ФБУ «Кадастровая палата» по Республи-
ке Татарстан работа по уточнению фак-
тического использования и выявлению 
собственников земельных участков, ис-
пользование которых было не опреде-
лено.

Хочется отметить, что между коллекти-
вами нашего отдела и отдела ФБУ «КП» по 
РТ сложились действительно теплые, дру-
жеские отношения. Мы вместе слаженно 
работаем, решаем поставленные задачи  
и радуемся успехам. Деятельность наших 
отделов направлена на повышение каче-
ства учетных и регистрационных услуг 
населению, уменьшению временных и мо-
ральных издержек на оформление доку-
ментов. И задача у нас одна  — создать 
такие условия для заявителей, чтобы, ухо-
дя от нас, они знали: мы работаем для 
них.

Начальник отдела 
по Сабинскому району 
ФБУ «Кадастровая палата»
по Республике 
Татарстан Алсу Багманова

История отдела по Сабин-
скому району Федерального 
бюджетного учреждения начи-
нается 1 августа 2001 года —  
с создания в районе отдела 
Федерального государствен-
ного учреждения «Земель-
ная кадастровая палата» по 
Республике Татарстан в Кук-
морском районе. Непосред-
ственно Сабинский филиал 
Федерального государствен-
ного учреждения «Земельная 
кадастровая палата» по Респу-
блике Татарстан был образо-
ван 1 февраля 2002 года. 

Целью его создания ста-
ло обеспечение ведения Го-
сударственного земельного 
кадастра в Сабинском районе. 
Сотрудники филиала прини-

мали документы на государ-
ственный кадастровый учет  
и выдавали готовые.

С 1 июля 2008 года на 
территории Сабинского 
района началось ведение Еди-
ного государственного рее-
стра объектов капитального 
строительства, таким обра-
зом, на сотрудников филиала 
была возложена обязанность 
по проверке и приему техниче-
ских паспортов от организаций 
технической инвентаризации.

Через год отдел переехал  
в здание «Центра единого 
окна». Совместное размеще-
ние в одном здании Сабин-
ского отдела Росреестра по 
Республике Татарстан, меж-
районного филиала №3 РГУП 
БТИ МСА ЖКХ и нотариуса по-

зволило оперативно решать 
возникающие в ходе рабо-
ты вопросы, что, безусловно, 
было по достоинству оценено 
получателями государствен-
ных услуг. 

А еще через год, с 1 октября 
2010 года, отдел по Сабинско-
му району начал осуществлять 
полномочия по приему и вы-
даче документов на государ-
ственную регистрацию прав 
и предоставление сведений 
из Единого государственного 
реестра прав на недвижимое 
имущество и сделок с ним.

Слаженная работа с кол-
лективом Сабинского отдела 
Управления Росреестра по Ре-
спублике Татарстан позволи-
ла быстро освоить работу в ПК 
ЕГРП, что положительно ска-
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залось в увеличении объемов 
принятых заявлений. 

Для сведения
За 11 месяцев 2011 года со-

трудниками отдела
n  принято 4308 заявлений 

на государственную регистра-
цию прав (46,5% от общего ко-
личества принятых заявлений 
на государственную регистра-
цию прав); 
n выдано 5303 документов 

после произведенной реги-
страции прав на недвижимое 
имущество и сделок с ним 
(86,3% от общего количества);
n  выдана информация по 

947 запросам о предоставле-
нии информации из ЕГРП на 
недвижимое имущество и сде-
лок с ним, принятых сотрудни-
ками отдела (23,1%).

В первом полугодии 2011 
года проведена работа по ис-
полнению Протокола Ре-
спубликанского совещания 
финансовых, казначейских 
и налоговых органов по ито-
гам 1 квартала 2011 года от 
05.05.2011 года №ПР-78.  
В рамках исполнения данного 
протокола проведена сверка 

базы данных ГКН с выгруз-
кой из налоговой инспекции 
и выявлено 116 земельных 
участков казны, которые впо-
следствии аннулированы. 

Справка
За 10 месяцев 2011 

года сотрудниками отде-
ла принято 646 заявле-
ний о постановке на 
государственный ка-
дастровый учет объек-
тов недвижимости и о 
государственном уче-
те изменений объек-
тов недвижимости, 1619 
запросов о предоставле-
нии сведений ГКН, 1126 
заявлений о постановке 
на технический учет ОКС, 
233 заявления на пре-
доставление сведений 
ЕГРОКС.

В рамках создания террито-
риального информационного 
ресурса ГКН и ЕГРП проведе-
на совместная работа с Са-
бинским отделом Управления 
Росреестра по устранению 
расхождений в сведениях ГКН 
и ЕГРП.

На сегодняшний день в от-
деле работают пять сотруд-
ников на высокотехнически 
оснащенных рабочих местах. 
В коллективе царит атмосфе-
ра полного взаимопонимания. 
Налажено взаимодействие  
с Исполнительным комитетом 
Сабинского муниципального 
района, с сельскими поселе-
ниями, Межрайонной инспек-
цией по налогам и сборам, все 
изменения в законодательстве 
обсуждаются на совместных 
совещаниях.

Что касается непосред-
ственно работы с заявите-
лями, то в настоящее время 
в Сабинском отделе для них 
созданы максимально воз-
можные комфортные условия. 
В частности, заявители имеют 
возможность воспользовать-
ся такими государственными 
услугами, как предваритель-
ная запись по телефону, по-
ставить объект недвижимости 
на государственный кадастро-
вый учет посредством портала 
государственных услуг, одно-
временно подать документы 
на государственный кадастро-
вый учет и регистрацию прав, 
получить информацию о го-
товности документов по СМС  

и так далее. Кроме того, для 
работы с заявителями со-
ставлен оптимальный график  
и организовано достаточное 
количество линий приема.

Благодаря выездным кон-
сультациям, которые уже не 
первый год практикуются ру-
ководством ФБУ «КП» по Ре-
спублике Татарстан, каждый 
желающий, не выезжая за 
пределы Сабинского района, 
может по наиболее сложным 
вопросам получить квали-
фицированную юридическую 
помощь от руководства Учреж-
дения. Разумеется, начальник 
отдела по Сабинскому району 
также ведет прием граждан по 
вопросам кадастрового учета.  
В 2011 году на личном приеме 
начальника филиала получи-
ли консультацию более 80 че-
ловек. 

Подводя итоги деятель-
ности отдела по Сабинскому 
району, можно сказать, что 
коллектив успешно справля-
ется с поставленными зада-
чами и ставит своей целью 
продолжение работы по соз-
данию комфортных условий 
для заявителей и повышению  
их качественного обслужива-
ния. 
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